Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

A Zeichnerische Festsetzungen

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1
Gewerbegebiet

GE (§ 8 BauNVvO)

1.2 Bereiche in denen nur Gebaude und
Einrichtungen errichtet werden dirfen die nicht
fur den dauerhaften Aufenthalt von Personen
gedacht sind.

Zulassig sind Lagerraume mit geringem
Personalverkehr, Garagen, Unterstellhallen fur
Fahrzeuge und Materialien, sowie Technik- und
Fabrikationsraume, die nicht die regelmaRige

Anwesenheit von Personal erforderlich machen.

(§ 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO)

1.3
GRZ 0,8 Grundflachenzahl maximal 0,8 zulassig

14
FH=10,0] Maximal zulassige Firsthohe 10,0 m

1.5
WH =6,5 Maximal zulassige Wandhohe 6,50 m

2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3. Griinflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Griunflachen / Waldrandflachen

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

2.1
Baugrenze
2.2
(@) Offene Bauweise
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2.1

2.2

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 8 BauNVO, § 11 BauNVO)

Der in der Planzeichnung mit "GE" bezeichnete Bereich wird nach § 8
BauNVO als "Gewerbegebiet" festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19
und 20 BauNVO)

Die Firsthohe darf maximal 10,00 m betragen.

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthohe dient die
naturliche Gelandeoberflache an der héchsten Gebaudestelle der
bergseitigen Gebaudewand.

Den oberen Bezugspunkt bildet der hochste Punkt des Gebaudes.

Die Wandhohe darf maximal 6,50 m betragen.

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Wandhohe dient die
naturliche Gelandeoberflache an der hochsten Gebaudestelle der
bergseitigen Gebaudewand.

Als oberer Bezugspunkt der Wandhdhe gilt der Schnittpunkt der
AuRenwand mit dem Dach.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen gemalf}
§ 23 BauNVO definiert und festgelegt.

Sonstige Festsetzungen

Soweit durch die Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Tannacker" keine anderslautenden Aussagen
getroffen werden, gelten weiterhin die Festsetzungen, nachrichtlichen
Ubernahmen und Hinweise des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
"Tannacker".

Hinweise

Bestehende Grundstlcksgrenzen

1925/7 Flurnummer

Bestehende Haupt- bzw. Nebengebaude

——————— Baugrenze gemal dem rechtskraftigen
Bebauungsplan "Tannacker"

Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Tannacker"

Verfahrensvermerke

1 Der Gemeinderat Neustadt am Main hat in der Sitzung vom 09.11.2017

die 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am .............. ortsublich bekannt gemacht.

2 Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Tannacker" wird im

beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiuhrt. Daher

wurde auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB gemal § 13 Abs. 2

BauGB verzichtet.

3 Zu dem Entwurf derBebauungsplananderung in der Fassung vom
08.01.2018, wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.04.2018 bis
11.05.2018 beteiligt.

4 Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom

08.01.2018, wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom 09.04.2018 bis 11.05.2018 o6ffentlich ausgelegt.

5 Die Gemeinde Neustadt am Main hat mit Beschluss des Gemeinderates
VoM .............. die Bebauungsplananderung gemaf} § 10 Abs. 1 BauGB in

der Fassung vom .............. als Satzung beschlossen.

Neustadt am Main, den ..............
(Siegel)

Stephan Morgenroth, 1. Blrgermeister

6 Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am

................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt

gemacht.
Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

Neustadt am Main, den ...................
(Siegel)

Stephan Morgenroth, 1. Burgermeister

Gemeinde: Neustadt am Main
Kreis: Main - Spessart

1. Anderung
des Bebauungsplans

"Gewerbegebiet Tannacker"”
gemal § 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
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