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BEBAUUNGSPLAN
“GEWERBEGEBIET TANNACKER”

GEMEINDE NEUSTADT

. FESTSETZUNGEN

gemdB § 9 Bau GB und Art. 98 BayBO 1994

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet gemdp  § 8 BauNvO 1990

Offene Bauweise

Zu. MaB der baulichen Nufzung gemaB  §17 BauNvO (Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Grundflachenzaht 08 ( GRZ )

Baugrenze : Gebaude, Gebdudeteile und bauliche Anlagen dirfen
die Baugrenze nicht iberschreiten.

Von Bebauung freizuhaltende Flache

Bauliche Gestaltung :

Gewerbebetriebe:

Die Wandhthe WH (=Schnittpunkt von AuBenwand mit dem Dach)
darf max. 650m bzw. die Firsthdhe FH max. 10.0m befragen,
bezogen auf die natirliche Geldndeoberflache an der

hdchsten Geldndestelle der bergseitigen Gebsudewand.

Dachform: Sattel- oder Flachdach, Dachneigung 0° - 20°
Dacheindeckung dunkel

Bei der Fassadengestaltung sind (andschaftsgebundene
Farben (Erdfarben) zu verwenden.

Die Gebdudekdrper sind so zu planen, dap eine

optische Gliederung erfolgt. Gebdudefluchten van mehr als
20m, sind gegebenfalls durch Versetzungen zu gliedern.
Unzuldssig sind: Provisarien, AuBenverkleidungen in grellen
farben, dberdimensionierte Werbeanlagen

Geschafts-Biro- und Verwaltungsgebsude gem. $8 Abs.2 BauNVO:

Uie Wandhthe WH (=Schnittpunkt von AuBenwand mit dem Dach)
darf max. 450m bzw. die Firsthihe FH max. 10.0m betragen,
bezogen auf die natirliche Geldndeoberfliche an der

hdchsten Gelandestelle der bergseitigen Geb&udewand.

Dachform: Sattel-, Walm- oder Flachdach
Dachneigung bei Saftel- und Walmdach 30° - 40° (Hochstgrenze)
Dacheindeckung dunkel

Bei der Fassadengestaltung sind landschaftsgebundene
Farben (Erdfarben) zu verwenden.

Garagen:

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig.
Abstand zur StraBengrenze mindestens 6m,

VERKEHRSFLACHEN:

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger Verkehrsflachen.

Strassenverkehrsflachen

FuB- bzw. Radweg

Sichtdreiecke mit MaBzahlen

Innerhalb des Sichtdreieckes dirfen auBer Z&unen, Hochbauten
nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller Art und Zaune, sowie
Stapel, Haufen u. & mit dem Grundstiick nicht festverbundene
Gegenstdnde, dirfen nicht angelegt und unterhalten werden, sowie
sie sich um mehr als 80 cm ber eine durch die Dreieckspunkte
gelegte Ebene erheben wirden.

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR ABFALL-
ENTSORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG, ABLAGERUNGEN:

Flachen fUr Versorgungsanlagen, fur Abwasserentsorgung
Regenwasserklarteich

Bei der Durchfhrung van Bepflanzungen ist darauf zu achten, daB

die Bdume in mindestens 250m Entfernung van den Telekammunika-
fionsanlagen der Deutschen Telekom gesetzt werden.

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinflache

Strassenbegleitgriin und offentliche Griinflachen
Zur Bepflanzung sind folgende Arten zu verwenden

Baumarten:  Stieleiche, Hainbuche, Bergahorn, Esche, Speierling, Ulme
{Ulmus hallandica), Feldaharn, Spitzahorn, Linde (Tilia cordeta).

Straucher:  Als Strducher sind standortgerechte Wild-und laubabwerfende
Blitenstraucharten mit einer Gehdlzgrdsse van
60-100 cm zu verwenden.
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Ortsrandeingrinung : (Gffentlich)
Die Flache zur Gestaltung des Ortsrandes ist zu begriinen.
Zur Bepflanzung sind folgende Arten zu verwenden :

Baumarten: zB. Spitzahorn, Hainbuche, Feldhorn, Mehlbeere,
Linde, Obsthaume.

Ortsrandeingriinung : (privat)
Die Flache zur Gestaltung des Ortsrandes ist zu begriinen.
Zur Bepflanzung sind folgende Arten zu verwenden

Baumarten; zB. Spitzahorn, Hainbuche, Bergahorn, eBbare Eberesche
(Sorbus domestica), Linde, Obstb&dume.

Zu erhaltender Waldrand

SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN -

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Einfriedungen :

Die Hohe der Einfriedungen enflang der tffentlichen Strape
wird auf 150 m, gemessen van OK-Strape, festgesetzt.
Die seitlichen und rickwartigen Einfriedungen werden auf

max. 130 m tber OK-Gelande festgesetzt. 4.
Vorzusehen sind Maschendrahtzaune mit Rohrpfosten.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen ergeben sich nach Art. 6 und 7 der BayBo.

Hohe baulicher Anlagen §18 BauNVO:

Abgrabungen bergseits bis max. 30m bzw.
Aufschittungen falseits bis max. 150m sind zulassig.
Bezugspunkt fir Hohenangaben ist die Hihe des natirlichen Geldndes.

Befriebe mit starkem nachtlichen An- und Abfahrtsverkehr, wie zB. 5
Speditionen und gréRere Lager sind unzuldssig,

Oer immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel Ly
(Definition siehe DIN 18005, Teil 1, Ziffer 33) der sich auf den
Parzellen P1P2P3P4 und P8 ansiedelnden Betriebe darf nachts
45 dB(A) nicht Uberschreiten.

geplanter Schmutzwasserkanal

geplantes UWU 20KV - Kabel

Offener Graben
Biotop
Umspannstation
$1
STROMVERSORGER:
Bauwerke im Leitungsaustibungsbereich diirfen nur nach Zustimmung
der Uberlandwerk Unferfranken AG errichtet werden. Die defaillierfen
Baupldne sind der UWU AG zur Uberprifung vorzulegen.
UWU 20KV - Freileitung
82

Grenze des Nafurparkes Spessart

STRASSENBAUAMT:

Das StraBenbauamt behdlt sich vor, zu den einzelpen BaumaBnahmen
enflang der Staatsstrape 2315 eine gesonderte Stellungnahme abzugeben.

HINWEISE :

Bestehende Grundsticksgrenzen
Flurstiicksnummern, Bestand
Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene neue Parzelleneinteilung

GrundsticksgroRe/Parzellennummer

Bestehende Wohngebgude

Bestehende Nebengebsude

MaBangabe in Meter

Hohenlinien . NN

bestehender Mischwasserkanal
Vorschlag fur Grundstickseinfahrt
Gemarkungsgrenze

best. UWU 20KV - Freileitung wird abgebaut

AufstellungsbeschluB fir den Bebauungsplan (§ 2 Abs. 1 BauBG)
“Gewerbegebiet Tannacker” vom 26021997

orfsubliche Bekanntmachung vom 07.03.1997 l\

p & e L4-Biirgermeister

NEUSTADT A. MANN, 12.05.1998

Vorgezogene Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauBG)
Durch Auslegung in der VGem. Lahr a. Main v 12.05.1997

om 09.06.1997
Perpéet 1 Blrgermaf '

“

Der Planentwurf vom 13.03.1997 idF. vom 13.03.1997 bzw. 10.02.1998 hat einschlieBlich
Begrindung vom 11111997 bis 12.12.1997 und vom 09.03.1998 bis 24.031998

tiffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
NEUSTADT A. MAIN, 12.05.1998 \ Perpéet 1 Bur%e?\

e

Der Gemeinderat hat am 06.05.1998 dery Bebauungsplan vom 13.03.1997
idF. vom 10.02.1998 als Satzung beschlossen. (§ 10 BauGB). \
NEUSTADT A. MAIN, 12.05.1998 Perpéet 1 Bu'rgerér‘

Der Beschlup des Bebauungsplanes durch die Gemeinde wurde am 15051998
bekanntgemacht. Damit tritt der Bebauungsplan in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGR).
Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 und § 214 BauGB). \\

Perpéet 1 Burgeré&r

NEUSTADT A. MAIN, 12.05.1998

NEUSTADT A. MAIN, 15.05.1998

SATZUNG :

Fir den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der vom Ing-Blro Franz Penka,
MozartstraBe 21, 97828 Marktheidenfeld,vom 13031997 ausgearbeitete Bebauungsplan,
in der Fassung vom 10.021998 und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

Uer Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben
vermerkten Festsefzungen, der Begrindung, sowie einem Gelandeschnitt.

Uer Bebauungsplan wurd mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3
BauGB rechtsverbindlich.
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