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Dorferneuerung Neustadt am Main 2
Gemeinde Neustadt a.Main, Landkreis Main-Spessart

Vollzug des Baugesetzbuchs, Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange;

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans fur das Gebiet Miihi-
wiesen in der Gemeinde Neustadt am Main, Gemeindeteil Neustadt am
Main, i.d.F. vom 24.06.2021, Landkreis Main Spessart

Planfertiger: Planungsbiiro Kéhl, Wiirzburg

Stellungnahme geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. a. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung bestehen keine
flurbereinigungsrechtlichen Bedenken.

Derzeit wird in der Gemarkung Neustadt a. Main das Dorferneuerungsver-
fahren Neustadt am Main 2 durchgefihrt. Die firr die Ausweisung des Bau-
gebietes vorgesehenen Flurstiicke liegen nicht im Verfahrensgebiet, so dass
flurbereinigungsrechtliche Belange der Fortschreibung der Bauleitplanung
nicht entgegenstehen.

Es wird jedoch auf Folgendes hingewiesen:

Durch die Ausweisung eines Neubaugebietes sinkt‘erfahrungsgem'a'f& der
Nachfragedruck nach innertrtlichen Grundstticken und erschwert die Bemi-
hungen der Gemeinden zur Innenentwicklung ihrer Altortbereiche. Geman

§ 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. |

Seite 1 von 2

Zeller Str. 40 Telefon 0931 4101-0 poststelle@ale-ufr.bayern.de
97082 Wiirzburg Telefax 0931 4101-250 www.landentwicklung.bayern.de




Die Gemeinde Neustadt a. Main sollte sich dariiber bewusst sein, dass mit
der jetzt geplanten Baugebietsausweisung das zukiinftige Leerstandsrisiko
im Altort mittel- bis langfristig erheblich verstarkt wird. Bei Umsetzung des
Baugebietes wird es groRer Anstrengungen der Gemeinde bediirfen, die
Bautatigkeit zukuinftig von der AuRenentwicklung auf die Innenentwicklung
'von Neustadt a. Main zu richten. ErfahrungsgemaR sinkt die Nachfrage nach
innerértlichen Grundstiicken bei der Ausweisung von Neubaugebieten am
Ortsrand.

Insofern erhebt das Amt fur Léndliche Entwicklung Unterfranken Bedenken
gegen die Aufstellung des o0.a. Bebauungsplans. Die Gemeinde Neustadt
a. Main sollte bei der zukiinftigen Siedlungsentwicklung verstarkt auf die
Aktivierung der Innenentwicklungspotentiale Augenmerk legen.

Nach dem Arbeitsprogramm des Amtes fir Landliche Entwicklung Unter-
franken ist fur dieses Gebiet kein Verfahren nach dem Flurbereinigungs- .
gesetz vorgesehen. '

Die Gemeinde Neustadt am Main erhalt eine Kopie dieser Stellungnahme.

Mit féundlichen G n
e

anfred Stadler
/Baudirektor
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Schlossplatz 2 Datum:  25.10.2021
97816 Lohr am Main

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom
605 069 Pf-bo

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Stellungnahme zur 8. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren zur
1. Anderung und Erweiterung zum Bebauungsplan "Miihlwiesen" in Neustadt am Main

Sehr geehrter Herr Kraus,

wir erlauben uns, darauf hinzuweisen, dass im Plangebiet drei landwirtschaftliche Betriebe
ihre Grunlandflachen bewirtschaften. Auf diesen Flachen werden folgende MaBnahmen
durchgefihrt:

» Festmistdiingung, Heuwerbung sowie Silagebereitung.

Hinsichtlich der vorstehend genannten landwirtschaftlichen Tatigkeiten sollte, um
Konfliktsituationen mit der Bevdlkerung zu vermeiden, sowohl in der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie in der 1. Anderung und Erweiterung zum Bebauungsplan
"Mihlwiesen" darauf hingewiesen werden, dass diese landwirtschaftlichen Tatigkeiten den
verfassungsrechtlichen Eigentumsschutz des Art. 14 Grundgesetz (GG) fur sich in Anspruch
nehmen kénnen und daher hinzunehmen sind.

Im Ubrigen befindet sich im Plangebiet ein sehr alter Obstbaumbestand, der schiitzenswert
ist. Dieser sollte erhalten werden! Ansonsten wird der Bauleitplanung zugestimmt.

Mit freundlichen GriiBen

wﬂﬂ IOC) C\

Dr. Wilhelm Bohmer
Direktor

Bayerischer Bauernverband - Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Werner-von-Siemens-StraBe 55 a - 97076 Wirzburg - Telefon 0931 2795-600- Telefax 0931 2795-660
Unterfranken@BayerischerBauernVerband.de - www.BayerischerBauernVerband.de - Steuernummer:

143/241/01099
VR-Bank Wirzburg - Konto 6 090 460 - BLZ 790 900 00 - IBAN: DE54 7909 0000 0006 0904 60 - BIC: GENO DE
F1 WU1



Schlossplatz 2
97816 Lohr

Marktheidenfeld, 30. September 2021 8. Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Parallelverfahren zur 1. Anderung und Erweiterung zum Bebauungs-

Bund Naturschutz Main-Spessart, Stidring 2,97828 Marktheidenfeld

Verwaltungsgemeinschaft Lohr a.Main

Per Mail: stephan.kraus@vgem-lohr.bayern.de

plan "Mihlwiesen" in Neustadt a.Main
Sehr geehrte Damen und Herren,

der BUND Naturschutz (BN) bedankt sich fir die Beteiligung in 0.g. Verfahren
und nimmt wie folgt Stellung:
Es fallt uns schwer bei einer schrumpfenden Bevolkerung die weitere Auswei-

Prognose zur Entwicklung des Bevélkerungsstandes

in Unterfranken bis 2039

Verénderung 2039 gegeniiber 2019
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sung von Baugebieten zu begleiten. (vgl. MainPost vom 05.09.2021)

BUND A4S
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in Bayern eV.

Kreisgruppe
Main-Spessart
Vorsitzender:
Erwin Scheiner
Sidring 2
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Tel.:09391-8892
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Auch gibt es die Flachensparoffensive, eine Strategie des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, um den Flachenver-
brauch im Freistaat zu senken. Fiir den Regierungsbezirk Unterfranken sind so-
gar zwei Flachensparmanagerinnen tatig. Im Landkreis Main-Spessart hat sich
im Zeitraum von 2014 bis 2019 die Siedlungs- und Verkehrsflaiche um rund 259
Hektar erweitert, die landwirtschaftlich genutzte Flache ist um rund 366 Hektar
zurlickgegangen. Bei Neuausweisungen geht immer mehr Landwirtschafts- und
Freiflache verloren, die nicht andernorts wieder hinzugewonnen wird. Mit ihr
gehen gleichsam Bodenfunktionen, Flachen fiir Hochwasserschutz und Grund-
wasserneubildung, Habitate fiir seltene Tier- und Pflanzenarten und letztlich
unzersiedelte Kulturlandschaft verloren, die einen wichtigen Beitrag fiir Naher-
holung und Tourismus leistet. Eine Prognose des Statistischen Landesamtes fiir
das Jahr 2039 zeigt, dass die unterfrankische Bevolkerung langfristig um rund
2,2 Prozent schrumpfen wird, in Main-Spessart sogar um 5,4 Prozent. Ein Grund
ist vor allem die negative natirliche Bevolkerungsentwicklung, die durch Zuzug
nicht ausgeglichen werden kann. Der aktuelle Bauboom und die in groBer Zahl
entstehenden Neubaugebiete konnten vor dem Hintergrund der demographi-
schen Prognose langfristig zu einem Brachfallen von Ortskernen fiihren. (aus:
MainPost vom 05.09.2021)

Aus naturschutzfachlicher Sicht miissen wir auf Folgendes hinweisen:

Die Planung ist aktuell rechtsunsicher und die spezielle artenschutzrechtliche

Prifung weist gravierende Mangel auf:

- Es muss vehement der Aussage widersprochen werden, dass der Eingriffsbe-
reich nicht als Lebensraum fiir die Zauneidechse geeignet sei. Der Eingriffs-
bereich ist landwirtschaftlich (Griinlandbewirtschaftung) kleinstrukturiert
und bietet in der Gesamtheit gute Habitatbedingungen fir Reptilienarten
wie Zauneidechse und Schlingnatter. Dies belegt auch ein Zauneidechsen-
nachweis ca. 250 m stidostlich vom Juli 1998 durch Rudolf Malkmus. In Folge
waren qualitativ und quantitativ ausreichende Untersuchungen durchzufiih-
ren, um die Zauneidechse, wie auch die Schlingnatter auszuschlieRen und ein
Worst-Case-Szenario zu vermeiden.

- Es wird ein Ausnahmeantrag wegen nicht vorgezogen umsetzbarer Aus-
gleichmalnahmen Fortpflanzungs- und Ruhestatten Fledermause notwen-
dig. Die Malinahmen sind als FCS-MalBnahmen zu beschreiben und evtl. an
aktuelle Vorgaben der Regierung von Unterfranken anzupassen. Es wird
notwendig, dass anstatt der Verbringung von Abschnitten mit Quartierstruk-
turen eine Lebendbaumverpflanzung durchgefiihrt wird, damit das notwen-
dige Mikroklima fiir totholzbewohnende Kaferarten langer erhalten wird.
Untersuchungen hierzu wurden leider nicht durchgefiihrt.

- Die Abgrenzung der Vorkommen des GroRen Wiesenknopfs ist unvollstandig.
Bei einer Begehung am 23.9.21 konnten auf den 560/0 und 561/0 zahlreiche
blihende Pflanzen der Art vorgefunden werden. Zudem standen einige bl i-
hende Exemplare direkt an der Baugebietsgrenze auf der Flurnummer 577/0.
Es ist auf Grund der relativ hohen Nachweisdichte des Dunklen Wiesen-
knopf-Ameisenbldulings im Gebiet im Jahr 2015 davon auszugehen, dass sich
im Eingriffsgebiet auf den beschriebenen Flachen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings befinden. Durch den
Eingriff wirden entsprechend Verbote gegen § 44 BNatSchG ausgeldst. Ge-
zielte Untersuchungen sind durchzufiihren oder es ist ein Worst-Case-
Szenario anzunehmen. Bei den Pflanzgeboten ist dringend zu beachten, dass



hierdurch keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenbldulings beeintrachtigt werden.
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Abbildung 2: Grol3er iesenknopf af dem Flurstiick 561 am 23.9.21

- Im Eingriffsbereich konnten an einigen Stellen Exemplare von nichtsauren
Ampferarten nachgewiesen werden. Diese kénnten potentiell als Eiablage-
habitat des GrofRen Feuerfalters dienen, der im Maintal und auch Hafenlohr-
tal nachgewiesen ist. Gezielte Untersuchungen sind durchzufiihren oder es
ist ein Worst-Case-Szenario anzunehmen.

- Zudem fehlen Aussagen zu Vorkommen der Haselmaus.



Zusatzfrage:

Wieso wurde die Grenze im Siiden nicht an den Flurstlickgrenzen angepasst?
Will man hierdurch kinstlich erreichen, dass der § 13b BauGB Anwendung fin-
den kann, was u.a. eine Umgehung Ausgleichsverpflichtung bei der Eingriffsre-
gelung mit sich bringt? Die Flachen waren wohl im Anschluss mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit zu klein um diese landwirtschaftlich zu bewirtschaften und
wirden wohl den Baugrundstiicken zugeschlagen werden. Hier wird um eine
ausfuhrliche Begriindung gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Erwin Scheiner
Vorsitzender



Bayernwerk Netz GmbH, IndustrisstraBe 6 97727 Fuchsstadt Bayernwerk Netz GmbH

Industriestraie 6
Verwaltungsgemeinschaft Lohr a. Main 97727 Fuchsstadt
Herr Stephan Kraus bzw. Vertretung www.bayemwerk-netz.de
Schlossplatz 2
97816 Lohr a. Main Ir Ansprechpartner
Thomas Lang
Kundencenter Fuchsstadt
T 09391903 165
Gemeinde Neustadt a.Main F 09391-903 192
8.Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zur 1. Anderung und Fuchsstadt@bayernwerk de
Erweiterung zum Bebauungsplan Unser Zeichen:
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstige Triger dffentlicher Belange gem. §4 Abs. BAGE-DFwNFus- Lg
2 Bau GB
Datum
lhre Mail vom 22. September 2021 23. September 2021
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an der Aufstellung des oben genannten Bebauungspla-
nes.
Im Planungsbereich des Bebauungsplans vom 29.03.2021 verlaufen Versorgungsleitun-
gen (Strom) unseres Unternehmens.
Wir haben diesem Schreiben eine Plankopie beigelegt, aus denen Sie unsere Versor-
gungsanlagen entnehmen konnen.
Fiir den richtigen Verlauf der Leitungsachsen iibernehmen wir jedoch keine Gewahr, sie
dient nur zur Information. MaBigeblich ist der tatsédchliche Verlauf im Gelénde.
Sollten Sie detailliertere Plane benétigen, konnen Sie sich diese online, nach einmaliger
Anmeldung, selbststéndig herunterladen.
Verwenden Sie dafiir, den nachfolgenden Link:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten im Bereich unserer Versorgungsleitung ist eine Einwei-
sung durch unser Kundencenter Fuchsstadt Telefon 09732 8887 330 bzw. fuchsstadt )
-service@bayernwerk.de, unbedingt erforderlich. Sitz: Reg_e:ib:rg .
ric
Hier erhalten Sie Auskiinfte iiber Sicherheitsvorschriften und Einweisungen in beste- ‘H“R"B'sf:% SREESER
hende Versorgungsanlagen.
Geschaftsfithrer
Dr. Joachim Kabs
Robert Pfligl
Peter Thomas
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Datum
3. Mai 2021

Bei Sach-, Personen- und Vermogensschaden, die auch gegeniiber Dritten bei Nichtbe-
achtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, iibernimmt die Bayern-
werk Netz GmbH keine Haftung.

Sollte sich im Zuge der notwendigen Erdarbeiten eine Mehr- oder Mindesttiefe der vor-
handenen Versorgungsleitungen ergeben, ist eine Anpassung zwingend notwendig.

Im Vorfeld der Bauausfilhrung ist die genaue Tiefe der Versorgungsleitung mittels Such-
schlitze zu ermitteln. Tiefbauarbeiten im Bereich der Stromversorgungsleitung sind zu-
dem nur in Handschachtung zuldssig.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes, sowie die Koordinierung mit dem
Strafienbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen der Bayernwerk Netz GmbH friihzeitig (min-
destens 3 Monate) vor Baubeginn schriftlich mitgeteilt werden.

Fiir eine mogliche Detailplanung setzen Sie sich rechtzeitig mit unserem Herrn Marco
Reith unter 09732 8887 218 bzw. marco.reith@bayernwerk.de in Verbindung.

Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieSungsstrafien soweit herzustellen,
dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit
eingeschrankt werden.

Bdume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Ab-
stand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafinahmen
durchzufithren.

Aus den Planunterlagen ist ersichtlich, dass derzeit keine Fldche fiir eine weitere
Transformatorstation vorgesehen wurde.

Aufgrund des zu erwartenden Leistungsbedarfs wird unsererseits derzeit gepriift, ob
eine neue Transformatorenstation im Planungsbereich erforderlich wird.

Fiir eine Transformatorenstation benétigen wir, je nach Stationstyp, ein Grundstiick mit
einer Grofle von ca. 30 m?, das durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zu-
gunsten der Bayernwerk Netz GmbH zu sichern ist.

Bei Sach-, Personen- und Vermogensschaden, die auch gegeniiber Dritten bei Nichtbe-
achtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, iibernimmt die Bayern-
werk Netz GmbH keine Haftung.
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Datum

3. Mai 2021

Somit bestehen unsererseits keine Bedenken gegen die Aufstellung der oben genann-

ten 8. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zur 1. Anderung und Er-
weiterung zum Bebauungsplan.

Wir michten Sie bitten, uns auch weiterhin an der Aufstellung bzw. an Anderungen von
Flachennutzungs-, Bebauungs- und Griinordnungspldnen zu beteiligen, da sich beson-

ders im Ausiibungsbereich unserer Versorgungsleitungen Einschrankungen beziiglich

der Bepflanzbarkeit ergeben kénnen.

Freundliche Grii3e

Bayernwerk Netz GmbH

P h i I i p p elilt:rl\;:t:;i::: e Th O m a S Eai?'i;al unterschrieben von Thomas
H enc h ?::‘;";15203-8329 L an g Datum: 2021.09.23 12:31:35 +02'00'

:14:35 +02'00'
i V. i. A
Anlagen:

Sicherheitsmerkblatt
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zur 1. Anderung und
Erweiterung zum Bebauungsplan "Mihlwiesen" in Neustadt a.Main

Anlage(n):
Hinweise zur Bauleitplanung fir das Schutzgut Boden - Vorsorgender Bodenschutz -

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben vom 22.09.2021 Gbersandten Sie uns die Unterlagen zu dem

0.g. Vorhaben.

Die Gemeinde Neustadt am Main beabsichtigt den Bebauungsplan ,Mihlwiesen® zu
andern und zu erweitern. Es soll so die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets
ermoglicht werden. Im Zuge der Berichtigung soll auch der Flachennutzungsplan

entsprechend angepasst werden.

Zu den vorgelegten Planungen nehmen wir wasserwirtschaftlich wie folgt Stellung:

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Cornelienstrafle 1 +49 6021 5861-0 poststelle@wwa-ab.bayern.de
63739 Aschaffenburg +49 6021 5861-840 www.wwa-ab.bayern.de



1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Mit der vorliegenden Planung besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Von dem geplanten Vorhaben ist kein Trinkwasserschutzgebiet fir eine Wassergewinnungs-

anlage fur die offentliche Trinkwasserversorgung betroffen.

Bei den beabsichtigten Bauvorhaben sind die Bodeneingriffe auf das erforderliche Minimum
zu beschranken. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch

entsprechende Schutzmalnahmen zu verhindern.

Durch die geplanten Versiegelungen ist mit einer lokalen Verschlechterung der Grundwas-
serneubildung und somit mit negativen Auswirkungen flr den Wasserhaushalt zu rechnen.

Die Flachenversiegelungen sind daher so gering wie mdglich zu halten.

Die Offentliche Trinkwasserversorgung soll durch den Anschluss an das bestehende Orts-
netz realisiert werden. Dabei ist auf eine mengen- und druckmalig ausreichende Wasser-
versorgung zu achten. Inwieweit die bestehenden Anlagen ausreichend bemessen sind die

Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung sicherzustellen, ist vorab zu tUberprifen.

Bei hohen Grundwasserstanden bzw. dem Auftreten von Schichtenwasser sind geeignete
Bauweisen zu wahlen. Sollte eine Bauwasserhaltung notwendig sein, so ist hierfir eine was-
serrechtliche Genehmigung bei der zustandigen Kreisverwaltungsbehoérde (Landratsamt

Main-Spessart) zu beantragen.

Bei dem geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasserschutzes
(Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu beach-

ten.

2. Abwasserbeseitigung, Gewasserschutz

Abwasserentsorqung

Die abwassertechnische Erschliefiung erfolgt im Trennsystem. Dabei wird das anfallende
Schmutzwasser zusammen mit verschmutztem Oberflachenwasser an den bestehenden

Mischwasserkanal der Gemeinde Neustadt am Main angeschlossen. Die Erschlielung im
Trennsystem entspricht den Vorgaben des § 55 (2) WHG und wird aus wasserwirtschaftli-

cher Sicht ausdricklich begriifdt. Bei der abwassertechnischen ErschlieBung ist sicherzustel-



-3-
len, dass das weiterfuhrende Kanalnetz mit seinen Sonderbauwerken (z.B. Regenlberlaufe,
Regentuberlaufbecken) ausreichend leistungsfahig ist, um das anfallende Schmutzwasser

aufzunehmen. Insbesondere sollte gepriift werden, ob die vorgesehenen MafRnahmen in der
aktuellen Kanalisationsplanung nach Flachenumgriff, Versiegelungsgrad und Abwasseranfall

entsprechend berlicksichtigt oder ob ggf. Anpassungen notwendig sind.

Niederschlagswasser

Das anfallenden Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet soll Uber einen Re-
genwasserkanal einem unterhalb des Geltungsbereiches liegenden, geplanten Regenrick-
haltebecken zugeleitet werden. Im beiliegenden Baugrundgutachten wird der Untergrund als
nicht versickerungsfahig eingestuft. Eine entsprechende breitflachige Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers kann somit ausgeschlossen werden. Gleichwohl wird unter
Kapitel 3.7 angegeben, dass evtl. auftretende Grund-, Quell-, Drainage-, und Hangwasser
Uber den Regenwasserkanal in die Versickerungsanlage zuzufiihren sei. Dies wiederspricht
sich mit dem vorher genannten Entsorgungsweg Uber das Regenrtickhaltebecken und an-

schliefender Einleitung in eine bestehende Verrohrung.

Die gedrosselte Einleitung erfolgt nach den Unterlagen in eine Verrohrung. Inwiefern es sich
um den verrohrten Neunhdllbrunnbach handelt, oder einem bestehenden Regenwasserkanal

ist nicht erkennbar. Wir bitten hier um Klarung des Sachverhaltes.

Auf unsere Stellungnahme vom 24.02.2021 zur gemeinsamen Ortseinsicht am 18.02.2021

wird insoweit verwiesen.

3. Oberflachengewasser
Nordlich des Geltungsbereiches verlauft der Neuhdllbrunnbach, ein Gewasser Ill. Ordnung.
Fir den Neuhéllbrunnbach liegt kein ermitteltes Uberschwemmungsgebiet vor. Im Zuge ei-
nes hydrologischen Abflussgutachtens aus dem Jahr 2004 wurde der hundertjahrliche Ab-
fluss mit ca. 10,4 m3/s ermittelt (am Briickenquerschnitt FI.Nr 581). Am Standort des Regen-
rickhaltebeckens (natirliche Gelandesenke) ist mit zusatzlichem Oberflachenabfluss aus
dem nordlich an den Geltungsbereich angrenzenden hangigen Gelénde bzw. infolge von
Ausuferungen bei Hochwasserereignissen im Neuhdllbrunnbach zu rechnen (siehe auch
Stellungnahme zur Ortseinsicht vom 18.02.2021).



4. Starkregen und Sturzfluten
Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewéassern zu Uberflutungen
kommen. Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Im
vorliegenden Entwurf sind die Héhenlinien dargestellt worden. Demnach fallt das Gelande im

Plangebiet um Uber 20 Meter von Sudosten in Richtung Nordwesten.

Aullengebietswasser sollte auch in der regularen Entwasserungsplanung grundsatzlich nicht
in die Bebauung geleitet werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgraben; Anlage
von Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der Be-
bauung). Diesem Grundsatz wurde durch die Festsetzung eines Grinstreifens im Stden
bzw. Sldosten des Plangebietes entsprochen. Der Grabenablauf soll nach den Angaben im
Plan an den vorhandenen RW- Kanal im Triebweg angeschlossen werden.

Der Antragsteller hat sicherzustellen, dass es durch die Einleitung des AulReneinzugsge-
bietswassers zu keiner nachteiligen Beeinflussung der Abflussverhaltnisse bzw. Beeintrach-
tigung von Rechten Dritter in der nachfolgenden Fliel3strecke kommt. Eine ausreichende
Abflusskapazitat der entsprechenden Entwasserungseinrichtungen /Vorfluter ist nachzuwei-
sen. In der noérdlichen Grinflache wurde ein Regenrtickhaltebecken entsprechend festge-

setzt.

Die Gemeinde sollte weitere Festsetzungen gemaly § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren. Die An-
wendung der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleit-
planung“ von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

(https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf)

Vorschlag fir Festsetzungen

»,Gebdude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, sind bis 25 cm (liber
Gelédnde konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberfldchlich abflie-

Bendes Wasser nicht eindringen kann.“

»In Wohngebéuden, die aufgrund der Hanglage ins Geldande einschneiden, miissen

Fluchtmédglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

Vorschlagq fiir Hinweise:

»Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.*



5. Altablagerungen, Bodenschutz

Altlasten
Das Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem ABuUDIS enthalt fir das Pla-

nungsgebiet keine Eintrage.
Sollten altlastenverdachtige Flachen oder sonstige Bodenverunreinigungen vorgefunden
werden, sind Erkundung und ggf. Sanierung mit dem Landratsamt und dem Wasserwirt-

schaftsamt Aschaffenburg auf der Grundlage der Bodenschutzgesetze abzustimmen.

Vorsorgender Bodenschutz

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland werden insbesondere die natrlichen
Bodenfunktionen im Sinne des § 2 Abs. 2 BBodschG sowie die Funktion zur land- oder

forstwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft zerstért.

Naturliche Bodenfunktionen erfillt der Boden definitionsgemal als:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen

¢ Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz

des Grundwassers

Eine Bewertung der Bodenfunktionen erfolgte nicht, da der Bebauungsplan gemaf § 13b

BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird (keine Umweltprifung).

Mit der beigefligten Anlage ,Hinweise zur Bauleitplanung fiir das Schutzgut Boden* werden
allgemeine Informationen zum Thema vorsorgender Bodenschutz mit der Bitte um Berlck-

sichtigung Ubermittelt.

Um einen fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden zu gewahrleisten, sollten fol-
gende textliche Hinweise zum Bodenschutz in den Bebauungsplan Muhlwiesen, Neustadt

a.Main aufgenommen werden:
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»Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Gberbaubaren
Grundstucksflache der Oberboden abzutragen und abseits des Baustellenbetriebes getrennt
zu lagern. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tber-
lagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu
begrinen. Der DIN 19731 sind qualitédtserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Boden-

material zu enthehmen.

Oberboden- und kulturfahiges Unterbodenmaterial soll méglichst auf dem Grundstick fir die
Anlage von Vegetationsflachen wiederverwendet werden. Hierzu wird die DIN 18915 Kapitel
7 zur Anwendung empfohlen.

Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht am Entstehungsort sinnvoll wiederverwendet

werden konnte, kann unter Beachtung des § 12 BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf

landwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet werden.*

Das Landratsamt Main-Spessart (Wasserrecht) erhalt eine Kopie dieser Stellungnahme.

Mit freundlichen GriRRen

gez.
BOR Christian Drautz



Hinweise zur Bauleitplanung fiir das Schutzgut Boden - Vorsorgender Bodenschutz -

Bodenmaterial ist definitionsgemafl Material aus Béden im Sinne des § 2 Abs. 1 BBodSchG und
deren Ausgangssubstraten einschlieBlich Mutterboden, das im Zusammenhang mit Baumafnah-
men oder anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben, abgeschoben oder behandelt
wird (§ 2 Nr. 1 BBodSchV).

A) Bodenschutzrechtliche zentrale Anforderungen

+ § 1 BBodSchG: Erhalt oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen (Vermeidungs-
grundsatz)

+ § 7 BBodSchG: Jede Person, die auf Boden einwirkt, hat Vorsorge gegen nachteilige
Auswirkungen zu ergreifen.

* § 4 BBodSchG: Die Pflichtigen missen schadliche Bodenveranderungen (wenn sie trotz
Vorsorge eingetreten sind) beseitigen / sanieren.

B) Kernbotschaften fiir die Bauleitplanung
+ Boden ist wertvolle Lebensgrundlage und Okosystem.
» Oberstes Ziel: Bodenaushub vermeiden!
* Nicht vermeidbaren Bodenaushub moglichst hochwertig verwerten.

* Die beste Losung stellt die Wiederverwertung in geeigneter Weise vor Ort dar!

C) Hinweise fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Zur Durchfihrung der in § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 2a BauGB ge-
forderten Umweltprifung, und gleichzeitiger Ermittlung der erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Boden, miissen die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen benannt und deren
natirliche Bodenfunktionen (definiert in § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG) bewertet werden.

Besonders relevant sind dabei die folgenden Bodenteilfunktionen:

Standortpotential fir die natlrliche Vegetation

Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Boden
Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen
Ruckhaltevermdgen fir Schwermetalle

Die Benennung der Bodentypen sollte auf Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im Mafstab
1:25.000 erfolgen, welche kostenfrei Uiber den Bayerischen UmweltAtlas beziehbar ist. Wenn fiir
das Plangebiet noch keine Bodenfunktionskarten vorliegen, muss die Bewertung der Bodenfunk-
tionen aus den Daten der Bodenschatzung abgeleitet werden. Die Auswertungsmethoden wer-
den im Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung” 'erlautert.

Auf dieser Bodenfunktionsbewertung basiert die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfiihrung bzw. Nichtdurchflihrung der Planung. Ebenfalls sollen Mallnahmen zu
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufgezeigt werden.

L https://www.bestellen.bayern.de/ Artikelnummer 93018

09/2021 WWA Aschaffenburg



Hinweise zur Bauleitplanung fiir das Schutzgut Boden - Vorsorgender Bodenschutz -

Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® liefert wichtige
Grundlagen und konkretisiert die gesetzlichen Vorgaben zur Verminderung schadlicher Boden-
veranderungen beim Bauen. Insbesondere ist sie anzuwenden bei Béden mit hoher Funktionser-
fullung, bei besonders empfindlichen Béden oder bei einer Eingriffsflache > 5000 m?

» Bei der Inanspruchnahme hochwertiger Béden sind Alternativen mit vergleichsweise ge-
ringerer Bedeutung fiir die Bodenfunktion zu prifen.

* Anhand einer Massenbilanzierung ist das zu erwartende Aushubvolumen fiir Ober- und
Unterboden Uberschlagig zu ermitteln (z. B. anhand der Grundflachenzahl).

+ Geeignete Mallnahmen zur Vermeidung von Bodenaushub sind in den textlichen Fest-
setzungen oder Hinweisen festzulegen, z.B.

- Wiederverwendung des Bodenaushubs vor Ort im Plangebiet durch MaRhahmen
wie Anhebung der Erdgeschossfullbodenhdhe oder Stralte

- flachgriindige Verlegung von Kanalen
- Gelandemodellierung (z.B. Spielhtigel)
- Dachbegrinung

« Fir dennoch Uberschissigen Bodenaushub sind regionale Verwertungswege vorab zu
klaren und ggf. Zwischenlager planen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial, das nicht am
Entstehungsort sinnvoll wiederverwendet werden konnte, kann unter Beachtung des § 12
BBodSchV und der DIN 19731 ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet
werden.

D) Beprobung von Bodenmaterial

* Notwendigkeit und Umfang der erforderlichen Beprobung des Aushubs sind dem Merk-
blatt Beprobung von Boden und Bauschutt (Bayerisches Landesamt fur Umwelt, No-
vember 2017) zu entnehmen.

E) Bodenmanagement

* Eine bodenkundliche Baubegleitung durch einen versierten Bodengutachter und ein um-
fassendes Bodenmanagement sind bei Bauleitplanung und ErschlieRung geeignet, Ein-
griffe und Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Sinne des BBodschG zu minimie-
ren.

+ Die Beeintrachtigungen von natirlichen Bodenfunktionen ist weitestgehend zu vermei-
den.

F) Ausschreibungen und Bauauftragsvergabe

* Vorgaben des Bebauungsplans sowie Erkenntnisse aus Voruntersuchungen, Wieder-
verwendungs-/Entsorgungskonzepte, umweltrechtliche oder behdrdliche Anforderungen
und Auflagen sind grundsatzlich in die Leistungsbeschreibung aufzunehmen.

09/2021 WWA Aschaffenburg



Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Karlstadt

Per E-Mail an: bauamt@vgem-lohr.bayern.de

AELF-KA « Ringstra’e 51 « 97753 Karlstadt

H H lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom
\I_/izmallgggssgememschaft Lohr am Main B Mol Vo 92 092001

Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

Schlossplatz 2

97816 Lohr am Main AELF-KA-L2.2-4612-92-3-4
Name

Matthias Ruhland

Telefon

09353/ 7908-2050

Karlstadt, 28.10.2021

1. Anderung und Erweiterung zum Bebauungsplan ,,Miihlwiesen“ in
Neustadt a. Main

Sehr geehrter Herr Kraus,

das Amt flr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt nimmt zu o.
g. Malinahme wie folgt Stellung:

In der Begruindung des BBP wird darauf hingewiesen, dass in Neustadt am
Main kein zusatzlicher Wohnflachenbedarf besteht. Es wird auch aus dem
Landesentwicklungsprogramm zitiert, dass bei der Ausweisung von neuen
Wohngebieten sparsam mit landwirtschaftlichen Flachen umzugehen ist.
Hinzu kommt: Obwohl bei einem Wohngebiet in der geplanten Grolke keine
zusatzlichen Ausgleichsflachen notwendig sind, weisen Sie dennoch im
Vorgriff solche aus.

Aus diesen Grinden kénnen wir der 0.g. MaRnahme nicht zustimmen.

Mit freundlichen GrifRen

Matthias Ruhland

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und bedarf keiner Unterschrift.
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Ringstrafte 51 Antoniusstrale 1 poststelle@aelf-ka.bayern.de
97753 Karlstadt 63741 Aschaffenburg www.aelf-ka.bayern.de
Telefon 09353 7908-0 Telefon 09353 7908-0

Telefax 09353 7908-1090 Telefax 09353 7908-2090




Anmerkung:

Um eine elektronische Weiterverarbeitung schneller zu ermdglichen, bitten wir

Sie, den zuklnftigen digitalen Kontakt nur noch an die folgende E-Mail-Adresse
zu senden:

poststelle@aelf-ka.bayern.de
Eine zusatzliche Ubermittlung an den Sachbearbeiter ist somit nicht mehr nétig!
Wir danken fir Ihre Unterstitzung.
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LANDRATSAMT MAIN-SPESSART | MARKTPLATZ 8 | 97753 KARLSTADT OFFNUNGSZEITEN: BANKVERBINDUNG:
Mo, Di, Do  8.00-12.00 Uhr Sparkasse Mainfranken Wiirzburg
. . 13.30-15.30 Uhr  IBAN: DE18 7905 0000 0190 0002 16
Gemeinde Neustadt a.Main Miund Fr ~ 8.00-12.00 Uhr ~ SWIFT-BIC: BYLADEM1SWU
c¢/o VGem Lohr a.Main Raiffeisenbank Main-Spessart eG
IBAN: DE44 7906 9150 0005 7378 00
SChIOBpIatZ 2 SWIFT-BIC: GENODEF1GEM

97816 Lohr a.Main

UST-ID: DE132115034

WWW.MAIN-SPESSART.DE

Ihr Zeichen, Bitte bei Antwort angeben  Tel. 09353 /793 1219 Zimmer-  Marktplatz 8
Ihre Nachricht vom 51-6100/6102-BP-2021- Fax 09353 /793 7219 Nummer 97753 Karlstadt
1090 E-Mail  Tanja.Reder@Iramsp.de 218a 03.11.2021
Ihr Ansprechpartner: DE-Mail Poststelle@Lramsp.de-mail.de
Frau Reder Personliche Termine bitte telefonisch absprechen.

Vollzug der Baugesetze;

Bauvorhaben: 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Miihlwiesen" der Ge-
meinde Neustadt a.Main

Bauherr(en): Gemeinde Neustadt a. Main Haines-Leger Architekten Stadtplaner BDA

Bauort: Gemarkung Neustadt a. Main Flurnr. 570

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
das Landratsamt nimmt zu der vorgelegten Planung wie folgt Stellung:

Stadtebau/Bauleitplanung:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans besteht aus stadtebaulicher Sicht grundsatzliches
Einverstandnis.

Da keine Dachform, sondern nur die maximale Gebaudehdhe vorgeschrieben werden soll,
besteht die Moglichkeit bei einem Flachdach eine gut 3-geschossige Wand entlang der
Strasse zu errichten. Bei dieser Bauweise sollte das oberste Geschoss als Staffelgeschoss
festgesetzt werden.

Aus Sicht der Bauleitplanung ist folgendes aufgefallen:

1. Die Gebaudehohe (GH) ist ein Merkmal des Mal3es der baulichen Nutzung und ge-
hort daher unter 2. und nicht in die 3 (Bauweise).

2. Die offentliche Grinflache erstreckt sich auf den Flur-Stich-weg FI.-Nr. 750. Der Weg
erschliet mindestens die nérdlich von ihm liegenden Wiesengrundstiicke und ist da-
her keine Griinflache. Dies ist zu korrigieren.

3. Die zeichnerischen Bemalungen im Plan (2,00, 3,00, 5,50 m sind nicht eindeutig zu
erkennen, da die um 90° versetzten ,Gegenstriche” fehlen, um Anfangs- und End-
punkt zu erkennen. Die Layer der Zeichnung sollten hier anders Ubereinander gelegt
werden.



4. Die Ausdehnung der sudlichen Grundstlicke sollte im Zuge einer flachensparenden
Bauleitplanung kleiner gewahlt werden. Sie sind — gerade im rlickwartigen Baube-
reich so grof gewahlt, dass auf den Grundstilicken ja sogar noch eine zweite Hauser-
reihe maoglich ist. Dies ist mit dem Grundsatz des flachensparenden Bauens, das
auch raumordnerischen und landesplanerischen Grundsatzen entspricht, nicht zu
vereinbaren.

5. Die beiden Vorschriften des § 1 Abs.5 und 9 BauNVO sind in A1.2 nicht korrekt zitiert
und sollten ausnahmslos entfallen. (nur: Tankstellen sind nach Abs.3 nicht zulassig.-
Begrindung fuhrt dann aus, warum).

6. Warum lasst die Gemeinde bei A.2.2 die Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nrn. 2 und 3
BauNVO unbericksichtigt? Diese Ziffer A.2.2. gilt durch das Gesetz sowieso und be-
darf keiner Erwahnung. Es wird empfohlen, diese Ziffer wegzulassen. (oder was soll
mit Anlagen nach Nrn. 2 und 3 sonst gelten?)

7. Bei Ziffer A.3.3 wird darauf hingewiesen, dass bei Garagen und Carports eine Eingru-
nung zur von der StralRenseite besonders sichtbaren Seite wohl eher dem Nutzungs-
zweck entgegenlaufen dirfte. Diese Forderung bezieht sich daher wohl v.a. auf Ne-
benanlagen und sollte daher umformuliert werden.

Ziffern A 3.3 und A.3.4 widersprechen sich bzw. sind nicht eindeutig, da unter A.3.3
die Garagen fallen, deren Ausfahrt nicht direkt auf die StraRe geht und bei denen die
Garageneinfahrt parallel zur StraRe angeordnet ist und unter A.3.4 die fallen, die eine
Ausfahrt rechtwinklig zur Stral3e haben — oder war das anders gedacht? Die beiden
Festsetzungen sollten nochmals Uberdacht und genauer geregelt werden.
DarlUberhinaus ist die privilegierte Errichtung von Garagen und Carports aul3erhalb
der Baugrenzen sowieso nur bis zur GroRe nach § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig, also
anknupfend an die in der BayBO nach Abstandsflachenrecht zulassigen baulichen
Anlagen. Eine Uberschreitung dieses Rahmens ist nicht zulassig (Rechtsgrundlage
fehlt).

8. A 3.3: Ausgenommen hiervon sind Milltonnenboxen in einer Héhe bis 1,20 m, die
hinter stralRenseitigen Einfriedungen angeordnet bzw. in Einfriedungen integriert wer-
den. Wovon sind die Boxen ausgenommen? Von der Erlaubnis der Errichtung auler-
halb der Baugrenzen (wohl nein)? Von der Verpflichtung einen Abstand von mind.
1,50 m einzuhalten (wohl eher)? Der Satz sollte klarstellender formuliert werden.

9. In A.1.4 ist auf die Offentliche Parkflache ebenfalls Bezug zu nehmen.

10. In A.11.1 ist die Bezeichnung fur ,gedeckte Farben® nicht hinreichend bestimmt und
muss entfallen oder eindeutig definiert werden.

11. Mit der Rechtsgrundlage des § 9 Abs.1 Nr. 23 b BauGB ist gemeint, dass die Pflicht
zur Errichtung der Solaranlagen normiert werden kann, aber nicht verboten werden
kann, dass Bauherren (verfahrensfreie oder —pflichtige) Solar- bzw. PV-anlagen er-
richten. Diese Ziffern A.12.1 und 2. sind daher unzulassig, da sie keine Rechtsgrund-
lage haben.

Standorte fur Doppelhauser sind nicht explizit festgesetzt, so dass es moglich ist sein, Ge-
baude an die Grenze zu setzen und so den Nachbar in seinen Méglichkeiten einzuschran-
ken. M.E. sollte daher auf Doppelhduser verzichtet werden oder die Standorte néher definiert
werden.

Die Festschreibung der Abstandsflachen auf eine bestimmte Fassung der BayBO erschwert
eine Anpassung auf kunftige gesetzliche Regelungen.



Immissionsschutz:

Durch die Neufassung ergeben sich hinsichtlich immissionsschutzrelevanter Belange keine
Anderungen.

Mit der Planung besteht somit Einverstandnis.

Wasserrecht/Bodenschutz:

zu der geplanten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Mihlwiesen“ in Neu-
stadt a. Main wird aus wasserrechtlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung
genommen:

Wasserrecht

Der Bebauungsplan liegt auBerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.
Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes ,Muhlwiesen® soll im Trennsystem erfolgen. Da-
bei soll das anfallende Schmutzwasser der Klaranlage der Gemeinde Neustadt a. Main zu-
gefuhrt werden. Das Niederschlagswasser soll Uber ein Regenrtckhaltebecken in vorhan-
dene Verrohrungen und von dort in den Neuhdllbrunnbach eingeleitet werden. Ob es sich bei
diesen Verrohrungen um Gewasser handelt oder zu welchem Zweck diese Verrohrungen an-
sonsten errichtet wurden, wird nicht erlautert und ist daher noch zu erganzen. Die Einleitung
von Abwasser (Niederschlagswasser) in Vorfluter stellt eine Gewasserbenutzung i.S.v. § 9
Abs. 1 Nr. 4 WHG dar, die der Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf (§§ 8 und
12 WHG). Die Erlaubnis ist unter Beifligung von priffahigen Planunterlagen rechtzeitig vor
Beginn der ErschlieBungsmaflnahmen beim Landratsamt Main-Spessart zu beantragen.

Zur Auliengebietsentwasserung wird ein Grinstreifen an der stdlichen und siddstlichen
Grenze des Baugebietes festgesetzt. Lt. Planunterlage erfolgt der Ablauf dieses Grinstrei-
fens durch Anschluss an einen vorhandenen Regenwasserkanal im Triebweg. Grundsatzlich
sollte das AulRengebietswasser nicht mit Abwasser vermischt werden, sondern gesondert
ordnungsgemal abgeleitet werden. Sofern diese Entwasserung beibehalten wir ist zu pri-
fen, ob der vorhandene Regenwasserkanal fir die Aufnahme des AulRengebietswassers
ausreichend dimensioniert ist. Es muss sichergestellt sein, dass es durch die Einleitung des
AulRengebietswassers nicht zu Beeintrachtigungen Dritter kommt.

Hinweis: Lt. Ziff. 3.7 der Begrindung soll das Grund-, Quell-, Drainagewasser ... Uber den
Regenwasserkanal in die Versickerungsanlage abgeleitet werden. Im Hinweis Nr. 2.6 der
Planunterlage wurde die Versickerungsanlage durch das Regenruckhaltebecken ersetzt. Die
Begrindung misste dahingehend noch angepasst werden, da eine Versickerung It. Boden-
gutachten nicht moglich ist.

Bodenschutzrecht:

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Baumaflnahmen Bodenver-
unreinigungen angetroffen werden, ist das Landratsamt Main-Spessart unverzlglich hiertiber
zu informieren.

Naturschutz:

Die Gemeinde Neustadt a. Main plant die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
.Muhlwiesen“ gemaR § 13 b BauGB. Dabei soll der Ausdehnungsberich verandert sowie die
Grundstuckszuschnitte, Grunflachen und Strallenfihrungen neugeordnet werden. Insgesamt
betragt das Vorhaben eine Flache von 2,15 ha.

Die naturschutzfachliche Stellungnahme wurde auf Grundlage folgender Planunterlagen er-
stellt:



- Offentliche Bekanntmachung vom 02.08.2021

- Begriindung 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Mihlwiesen* Entwurf
vom 24.06.2021

- Anlage 1 zur Begrindung — Héhenlinien vom 24.06.2021

- Baugrundgutachten fir das Wohnbaugebiete Muhlwiesen in Neustadt am Main vom
23.09.2020

- Unterlage zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zur 1. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans ,Mihlwiesen“ der Gemeinde Neustadt a. Main von Juli
2021

- Bestandsplan — Biotop- und Nutzungstypen von Mai 2021

- Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Mihlwiesen vom
24.06.2021

- Stellungnahme vom Bund Naturschutz Kreisgruppe Main-Spessart vom 30.09.2021

Die Fachkraft fur Naturschutz nimmt zu den genannten Vorhaben wie folgt Stellung:

Ausgangslage:

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Naturschutzgebiets. Westlich befindet sich
in ca. 120 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,Spessart”. In verschiedenen Teilbe-
reichen des Geltungsbereichs befinden sich als ,Streuobstbestande (ohne erfassungswirdi-
gen Unterwuchs)“ biotopkartierte Areale.

In direkter Umgebung an den Geltungsbereich ist das Vorkommen des i.S.v. § 7 Abs. 14 b
BNatSchG streng geschitzten Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris nausit-
hous) bekannt.

Artenschutz:

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wildlebende Tiere der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzten, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren sowie dessen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Des Wei-
teren ist es verboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wander-
zeiten erheblich zu stéren.

Im Rahmen einer Bauleitplanung ist § 44 Abs. 5 BNatSchG anzuwenden.

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling:

Der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris nausithous) ist i.S.v. § 7 Abs. 2 Nr. 14
b) BNatSchG streng geschiitzte Art. Das Vorkommen dieser Art in ist in direkter Umgebung
des Geltungsbereichs bekannt.

Laut Planunterlagen wurden im Geltungsbereich vereinzelt Individuen der Wirtspflanze (Gro-
Rer Wiesenknopf) nachgwiesen. Allerdings bildeten sich bei diesen Exemplaren aufgrund der
Bewirtschaftung im Jahr 2020 keine Blitenstande aus, sodass eine Eiablage fur das Jahr
2020 ausgeschlossen werden kann (vgl. S. 9 f. saP). Die Flurnr. 560 und 561 unterliegen seit
2021 einer Forderung des Vertragsnaturschutzprogramms. Dabei soll die Flache ab dem
15.06. gemaht werden. Dieser Schnittzeitpunkt fihrt dazu, dass wahrend der Hauptflugzeit
des Tagfalters kaum geeignete Blutenstande zur Eiablage vorhanden sind. Nun zeigte eine
Ortseinsicht des Bund Naturschutzes (BN) sowie die einer Fachkraft fur Landschaftspflege
und Naturschutz, dass im September 2021 Blutenstande des Groflen Wiesenknopfes vor-
handen waren. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu einer Eiablage durch spa-
ter fliegende Individuen gekommen ist bzw. die Blitenstande aufgrund der diesjahrigen Wit-
terung nur wenig duch den Schnittzeitpunkt beeintrachtigt wurden. Somit kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, dass es zum Auslésen
der Verbostbestéande nach § 44 Abs. 5 BNatSchG kommt. Aus diesem Grund sind aus natur-
schutzfachlicher Sicht im Bereich der Grolien Wiesenknopf Pflanzen innerhalb des Geltungs-
bereichs zweijahrige Vergramungsmalnahmen durchzuflihren. Es ist sorgezutragen, dass



sich wahrenddessen keine Blutenstande ausbilden. Dazu sind die Pflanzen des Grof3en Wie-
senknopfes kurz zu halten. Auflerdem sind im Umfeld der Pflanzen (ca. 10 m) jegliche Bau-
tatigkeiten und Flachenbeeintrachtigungen flir die Dauer der Vergramungsmalfnahme (Spat-
sommer 2023) zu unterlassen. Auf diese Weise soll eine Schadigung von Individuen, die sich
Uber zwei Jahre im Ameisenbau aufhalten verhindert werden.

Da in direkter Umgebung eine hohe Dichte der Wirtspflanze (Grofler Wiesenknopf) vorhan-
den ist, wird die Beeintrachtigung von funf Pflanzen — unter Einhaltung der oben genannten
MafRnahme — aus naturschutzfachlicher Sicht als nicht erheblich eingestuft. Um jedoch groft-
mogliche Rechtssicherheit zu bieten sollte innerhalb der 6ffentlichen Granflache (Flurnr. 573
und 575) autochthones Saatgut des Grofien Wiesenknopfes vor Beeintrachtigung dieser funf
Pflanzen ausgebracht werden.

Um eine Ausbreitung des Grolien Wiesenknopfes und somit des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings zu férdern, ist die 6ffentliche Griinflache vor dem 15.06. zu mahen und an-
schlielend eine Bewirtschaftungsruhe bis einschliefdlich zum 31.08. einzuhalten.

Zudem sind aus naturschutzfachlicher Sicht angrenzende Flachen mit dem Vorkommen des
GrolRen Wiesenknopf vor Beeintrachtigungen zu schitzen und als Bautabuzonen zu kenn-
zeichnen.

GroRer Feuerfalter:

Laut Stellungnahme des BNs wirden sich im Plangebiet Individuen von nicht sauren Ampfer-
arten befinden. Diese dienen potentiell als Fortpflanzungsstatte fur den i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr
14 b) BNatSchG streng geschiitzten Grolien Feuerfalter (Lycaena dispar). Sollten sich Indivi-
duen dieser Pflanzen innerhalb des Geltungsbereichs befinden, sind diese nach Uberwinte-
rung der Raupen und Entwicklung zu Images bis Baubeginn kurz zu halten.

Fledermduse, Hohlenbriter, Bilche:
Fledermause, Hohlenbriter und einige Bilche (z.B. Haselmaus) sind i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 13
und/oder 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschiitzt.

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere Biotopbdume, d.h. Bdume, die potentielle Le-
bensstatten (Dauernester, Hohlen, Rindenplatten, -spalten) fir die oben genannten Artgrup-
pen bieten. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist flir jeden verlorengehenden Biotopbaum bzw.
Struktur vor Baumfallung ein Ausgleich von 1:3 (Nisthilfe, Biotopbaum aus der Nutzung neh-
men, Biotopbaum an andern Baum anbinden) zu schaffen (vgl. S. 8 saP). Dabei sind die Fel-
dermauskasten bzw. Nisthilfen mind. ein Jahr vor Baumfallung im Umfeld zu installieren und
der Standort der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Zudem sind zuvor Biotopbaume
aus der Nutzung zu nehmen. Auch diese sind der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.
Bisher wurde die untere Naturschutzbehdrde weder wegen der aus der Nutzung zu nehmen-
den Biotopbaumen, noch der Installation von Fledermauskasten/Nisthilfen kontaktiert. Aus
diesem Grund ist davon auszugehen, dass die Ma3nahmen noch nicht umgesetzt wurden.
Eine Baumfallung ist somit unter Voraussetzung einer zeitnahen Installation der Nisthilfen
frGhestens im Herbst 2022 mdglich.

Die in der Stellungnahme des BN vorgeschlagene Lebensbaumverpflanzung (anstelle von
Anbinden des Biotopbaums) ist aus naturschutzfachlicher Sicht ebenfalls mdglich.

Laut Planunterlagen sollen insgesamt finf Fledermauskasten bzw. Nisthilfen (vgl. S. 8 saP)
fur den Ausgleich der Biotopbaume installiert werden. Allerdings ist gemal Nr. 2 der CEF-
Maflnahmen (S. 8 saP) pro verloren gegangene Struktur mind. ein Fledermauskasten aufzu-
hangen (vgl. S. 8 saP). In der Tabelle, die den Zustand der Baume beschreibt (vgl. S. 7 f.
saP) werden bei verschiedenen Baumen von ,Spalten und Rissen® oder ,Rindenvertiefun-
gen“ (z.B. Baum Nr. 8, 53, 54) genannt. Diese Formulierungen lassen vermuten, dass ein-
zelne Baume mehr als nur eine Struktur aufweisen, die sich als Lebensstatte fir Fleder-
mause eignen. Somit sind funf Nisthilfen nicht ausreichend um den Verlust von anscheinend
mehr als flnf Strukturen auszugleichen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande mit



hinreichender Sicherheit ausschlie3en zu konnen, ist die Anzahl der Fledermauskaste bzw.
Nisthilfen zu erhéhen.

In den Planunterlagen wird der Rodungszeitraum von Biotopbdumen aufgrund einer potenti-
ellen Besiedlung mit Fledermausen auf Mitte September bis Mitte Oktober festgesetzt. Mit
diesem Zeitraum besteht aus naturschutzfachlicher Sicht Einverstandis. Allerdings ist zu er-
ganzen, dass dennoch die Vogelbrut zu beachten ist.

Reptilien:
Zauneidechsen und Schlingnattern sind i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 14 b BNatSchG streng ge-

schitzt. Laut Stellungnahme des BN wirde das Plangebiet ,gute Habitateignungen® fir Rep-
tilien aufweisen. Die Ortseinsicht einer Fachkraft fir Naturschutz und Landschaftspflege
ergab, dass das Gebiet strukturreich ist und sich besonders die vorkommenden Holzlager,
Brachestreifen und Gebuschreihen als Lebensraum fir Reptilien eignen wurden. Sollten sich
diese oder andere Kleinstrukturen innerhalb des Geltungsbereichs befinden, sind in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehérde Vergramungs- und Ausgleichsmalinahmen ent-
sprechend der ,Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — Zauneidechse —
Relevanzprifung-Erhebungsmethoden-MalRnahmen® (LfU Juli 2020) zu ergreifen. Dazu
koénnten beispielsweise auf der Flurnr. 573 und 575 (Bereich der 6ffentlichen Grinflache)
Aufwertungsmalinahmen durch die Anlage von Kleinstrukturen geschaffen werden. Sollten
keine der als Lebensraum flr Zauneidechsen geeigneten Strukturen betroffen sein, ist Si-
cherzustellen, dass diese im Rahmen der Bautatigkeiten nicht beeintrachtigt werden.

Landschaftsbild und Abgrenzung der Baugrundstucke:

Laut Planunterlagen umfasst der Geltungsbereich und somit die geplanten Baugrundstiicke
nur Teile verschiedener Flurnummern. Um eine Ausweitung der Baugrundstlicke Uber den
Geltungsbereich hinaus zu verhindern und gleichzeitig eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes vermeiden, ist entlang der Stidgrenze des Plangebiets eine optische Tren-
nung durch beispielsweise Baumheckenpflanzungen zu schaffen.

Sonstiges:
Im Rahmen der urspriinglichen Aufstellung des Bebauungsplans ,Mahlwiesen® (09.12.2004)

wurden naturschutzfachliche KompensationsmafRnahmen auf Flurnr. 552 (Gemarkung Neu-
stadt a.M.) festgelegt. Diese wurden bisher nicht umgesetzt. Von Seiten der unteren Natur-
schutzbehorde wird gefordert, dass die Ausgleichsflache vor Satzungsbeschluss der 1. An-
derung des Bebauungsplans ,Muhlwiesen® entsprechend der Planunterlagen des Bebau-
ungsplans ,Muhlwiesen® (vom 09.12.2004) herzustellen ist. Dies ist der unteren Naturschutz-
behdérde anzuzeigen.

Die Umsetzung der festgesetzten Pflanz-, PflegemalRnahmen und die Erhaltung von Obst-
baumen ist durch die Gemeinde zu GUberwachen. Die Herstellung ist der unteren Natur-
schutzbehoérde anzuzeigen sowie alle funf Jahre Bericht Gber den Entwicklungszustand zu
erstatten.

Bei den Gehdlzpflanzungen sind Pflege- und Erhaltungsmaflnahmen (ggf. wassern) sowie
Entwicklungs- und Erziehungsschnitte (mind. 10 Jahre) durchzufiihren.

Im Bereich der geplanten 6ffentlichen Grinflache und des Regenrtickhaltebeckens (Flurnr.
573, teilw. 575, teilw. 576) Regiosaatgut der Ursprungsregion 21 und nicht 12 zu verwenden
(vgl. S. 20 Begriindung).

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann dem Vorhaben unter folgenden Bedingungen in
Aussicht gestellt werden:

- Seitens der unteren Naturschutzbehdrde wird gefordert, dass die Ausgleichsflache
des ursprunglichen Bebauungsplans ,Mihlwiesen® vom 09.12.2004 vor Inkrafttreten
der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mihlwiesen® entsprechend der damaligen
Planunterlagen umgesetzt wird. Die Umsetzung ist der unteren Naturschutzbehérde
anzuzeigen.



Es ist Regiosaatgut der Ursprungsregion 21 und nicht 12 zu verwenden.

Bei Gehdlzpflanzungen sind Pflege- und Erhaltungsmalnahmen (ggf. wassern) so-
wie Entwicklungs- bzw. Erziehungsschnitte (mind. 10 Jahre) durchzufiihren.

Die Umsetzung der festgesetzten Pflanz-, Pflegemal3- und Erhaltungsmaflinahmen ist
durch die Gemeinde zu Uberwachen und der unteren Naturschutzbehoérde alle flnf
Jahre Bericht zu erstatten.

In Bereichen innerhalb des Geltungsbereichs mit Vorkommen des Grof3en Wiesen-
knopfs (mit Blitenstanden im Jahr 2021) sind Uber zwei Jahre Vergramungsmalfnah-
men bezlglich des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings durchzufiihren. Dazu ist
sorgezutragen, dass keine Blitenstande ausgebildet und im Umkreis von ca. 10 m
jegliche Bautatigkeiten und Flachenbeeintrachtigungen unterlassen werden.
Bereiche aulRerhalb des Geltungsbereichs, in denen Pflanzen des Grolien Wiesen-
knopfes stehen, sind als Bautabuzonen zu kennzeichnen.

Zur Forderung des Groften Wiesenknopfes und somit des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings ist die offentliche Grinflache vor dem 15.06. zu mahen und an-
schliel3end eine Bewirtschaftungsruhe bis einschlief3lich zum 31.08. einzuhalten.

Befinden sich innerhalb des Geltungsbereich Individuen nichtsaurer Ampferarten,
welche sich als Lebensstatte fur den GroRen Feuerfalter eignen, sind Vergramungs-
mafRnahmen durchzufiihren. Dabei sind die Pflanzen nach Uberwinterung der Rau-
pen und Entwicklung zu Images bis Baubeginn kurz zu halten.

Vor Fallung von Biotopbdumen im Geltungsbereich sind andere Biotopbaume in der

Umgebung aus der Nutzung zu nehmen. Diese sind zuvor der unteren Naturschutz-
behdrde zu nennen.

Fledermauskasten bzw. Nistkasten sind mind. ein Jahr vor Fallung von Biotopbau-
men in der naheren Umgebung anzubringen. Der Standort ist der unteren Natur-
schutzbehoérde mitzuteilen.

Es ist der unteren Naturschutzbehdrde die genaue Anzahl der verlorengehenden
Strukturen, die sich als Lebensstatte fir Fledermause eignen zu nennen und eine
entsprechende Anzahl an Fledermauskasten bzw. Nisthilfen aufzuhangen.

Im Rahmen der Rodung von Biotopbaumen (Mitte September — Mitte Oktober) ist die
Vogelbrut zu bericksichtigen.

Sollten im Rahmen des Vorhabens Strukturen beeintrachtigt werden, die sich als Le-
bensstatte fur Zauneidechsen eignen (Holzlager, Brachestreifen, Gebuschreihen)
sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde CEF-Maflinahmen entspre-
chend der ,Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — Zauneidechse
— Relevanzprufung-Erhebungsmethoden-Malinahmen® (LfU Juli 2020) umzusetzen.
Alle Ausgleichsmafinahmen sind rechtlich und dinglich zu sichern.

Hinweise:

Um gréRtmogliche Rechtssicherheit zu schaffen, sollte im Bereich der 6ffentlichen
Grinflache autochthones Saatgut des GrofRen Wiesenknopfes ausgebracht werden.
Diese sollten vor Beginn der Vergramungsmafinahmen eine Funktion als Lebens-
statte fir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling bieten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollten die Baugrundstiicke optisch begrenzt werden.
Dazu wirde sich eine Baumheckenpflanzung eignen.

Seitens der Gemeinde sollte regelmalig geprift werden, dass es zu keiner Auswei-
tung der Baugrundstlicke tUber den Geltungsbereich hinaus kommt.

Eine Lebendbaumverpflanzung ist anstatt dem Anbinden des Stammabschnitts eben-
falls zulassig.

Kreisbrandrat:
Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes folgende Forderungen flr notwendig erachtet:

1. Feuerwehreinsatz allgemein:
Die Freiwillige Feuerwehr Neustadt verfiigt tGber ein Léschgruppenfahrzeug LF 8/6.



Es stehen in der erforderlichen Hilfsfrist ausreichende Einsatzmittel und Krafte zur Verfi-
gung.

2. Loschwasserversorgung:
Bei der Planung und Ausfiihrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschlagigen
Richtlinien des DVGW zu beachten, insbesondere jedoch die Arbeitsblatter:

W 405 Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung
W 331 Hydranten — Richtlinien
W 313 Richtlinien fur Bau und Betrieb von Feuerldésch- und Brandschutzanlagen in
Grundstucken im Anschluss an Trinkwasserleitungen
W 311 Wasserversorgung, Wasserspeicherung; Bau von Wasserbehaltern,
Grundlagen und Ausfiihrungsbeispiele
Die erforderliche Loschwassermenge fiir allgemeine Wohngebiete gemafl DVGW-W405 bei
einem Fliesdruck von mindestens 1,5 bar Giber einen Zeitraum von 2 Stunden muf} zur Verfi-
gung stehen.

Im Bereich der Gebaude missen im Abstand von max. 100 m Léschwasserentnahmestellen
zur Verfigung stehen.

3. Zufahrten und Flachen fiir die Feuerwehr:

Die Technische Regel ,Zufahrten und Flachen flr die Feuerwehr® sind zu beachten. Die Zu-
fahrten zu den geplanten Schutzobjekten mussen flr Feuerwehrfahrzeuge mit einer zulassi-
gen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen. Werden
Stichstrallen oder -wege mit mehr als 50 m Lange angelegt, ist an deren Ende ein Wende-
platz anzulegen. Gegebenenfalls sind am Wendeplatz Verkehrsbeschrankungen (Haltever-
bote) zu verfigen.

4. Alarmierung:
Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung des

Gemeindegebietes zu Uberprifen und falls erforderlich anzupassen. Hierzu kann die Installa-
tion einer weiteren Feuer-Alarmsirene notwendig werden.

Mit freundlichen GriiRen

Wittmann
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Vollzug der Baugesetze;

Bauvorhaben: 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Miihlwiesen" der Ge-
meinde Neustadt a.Main

Bauherr(en): Gemeinde Neustadt a. Main Haines-Leger Architekten Stadtplaner BDA

Bauort: Gemarkung Neustadt a. Main Flurnr. 570

Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren
Das Landratsamt nimmt zu der vorgelegten Planung wie folgt Stellung:

Stadtebau/Bauleitplanung:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans besteht aus stadtebaulicher Sicht grundsatzliches
Einverstandnis.

Da keine Dachform, sondern nur die maximale Gebaudehdhe vorgeschrieben werden soll,
besteht die Moglichkeit bei einem Flachdach eine gut 3-geschossige Wand entlang der
Strasse zu errichten. Bei dieser Bauweise sollte das oberste Geschoss als Staffelgeschoss
festgesetzt werden.

Aus Sicht der Bauleitplanung ist folgendes aufgefallen:

1. Die Gebaudehohe (GH) ist ein Merkmal des Mal3es der baulichen Nutzung und ge-
hort daher unter 2. und nicht in die 3 (Bauweise).

2. Die offentliche Grinflache erstreckt sich auf den Flur-Stich-weg FI.-Nr. 750. Der Weg
erschliet mindestens die noérdlich von ihm liegenden Wiesengrundstiicke und ist da-
her keine Grinflache. Dies ist zu korrigieren.

3. Die zeichnerischen Bemaliungen im Plan (2,00, 3,00, 5,50 m sind nicht eindeutig zu
erkennen, da die um 90° versetzten ,Gegenstriche® fehlen, um Anfangs- und End-
punkt zu erkennen. Die Layer der Zeichnung sollten hier anders Ubereinander gelegt
werden.



4. Die Ausdehnung der sidlichen Grundstlicke sollte im Zuge einer flachensparenden
Bauleitplanung kleiner gewahlt werden. Sie sind — gerade im rickwartigen Baube-
reich so grofd gewahlt, dass auf den Grundsticken ja sogar noch eine zweite Hauser-
reihe maoglich ist. Dies ist mit dem Grundsatz des flachensparenden Bauens, das
auch raumordnerischen und landesplanerischen Grundsatzen entspricht, nicht zu
vereinbaren.

5. Die beiden Vorschriften des § 1 Abs.5 und 9 BauNVO sind in A1.2 nicht korrekt zitiert
und sollten ausnahmslos entfallen. (nur: Tankstellen sind nach Abs.3 nicht zulassig.-
Begrindung fihrt dann aus, warum).

6. Warum lasst die Gemeinde bei A.2.2 die Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nrn. 2 und 3
BauNVO unberucksichtigt? Diese Ziffer A.2.2. gilt durch das Gesetz sowieso und be-
darf keiner Erwahnung. Es wird empfohlen, diese Ziffer wegzulassen. (oder was soll
mit Anlagen nach Nrn. 2 und 3 sonst gelten?)

7. Bei Ziffer A.3.3 wird darauf hingewiesen, dass bei Garagen und Carports eine Eingri-
nung zur von der Stral3enseite besonders sichtbaren Seite wohl eher dem Nutzungs-
zweck entgegenlaufen dirfte. Diese Forderung bezieht sich daher wohl v.a. auf Ne-
benanlagen und sollte daher umformuliert werden.

Ziffern A 3.3 und A.3.4 widersprechen sich bzw. sind nicht eindeutig, da unter A.3.3
die Garagen fallen, deren Ausfahrt nicht direkt auf die Stral’e geht und bei denen die
Garageneinfahrt parallel zur Stral3e angeordnet ist und unter A.3.4 die fallen, die eine
Ausfahrt rechtwinklig zur Stral3e haben — oder war das anders gedacht? Die beiden
Festsetzungen sollten nochmals Uberdacht und genauer geregelt werden.
Darlberhinaus ist die privilegierte Errichtung von Garagen und Carports auf3erhalb
der Baugrenzen sowieso nur bis zur GréRe nach § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig, also
anknipfend an die in der BayBO nach Abstandsflachenrecht zuldssigen baulichen
Anlagen. Eine Uberschreitung dieses Rahmens ist nicht zuldssig (Rechtsgrundlage
fehlt).

8. A 3.3: Ausgenommen hiervon sind Milltonnenboxen in einer Héhe bis 1,20 m, die
hinter stral’enseitigen Einfriedungen angeordnet bzw. in Einfriedungen integriert wer-
den. Wovon sind die Boxen ausgenommen? Von der Erlaubnis der Errichtung aulRer-
halb der Baugrenzen (wohl nein)? Von der Verpflichtung einen Abstand von mind.
1,50 m einzuhalten (wohl eher)? Der Satz sollte klarstellender formuliert werden.

9. In A.1.4 ist auf die Offentliche Parkflache ebenfalls Bezug zu nehmen.

10. In A.11.1 ist die Bezeichnung fir ,gedeckte Farben® nicht hinreichend bestimmt und
muss entfallen oder eindeutig definiert werden.

11. Mit der Rechtsgrundlage des § 9 Abs.1 Nr. 23 b BauGB ist gemeint, dass die Pflicht
zur Errichtung der Solaranlagen normiert werden kann, aber nicht verboten werden
kann, dass Bauherren (verfahrensfreie oder —pflichtige) Solar- bzw. PV-anlagen er-
richten. Diese Ziffern A.12.1 und 2. sind daher unzulassig, da sie keine Rechtsgrund-
lage haben.

Standorte fur Doppelhduser sind nicht explizit festgesetzt, so dass es maglich ist sein, Ge-
baude an die Grenze zu setzen und so den Nachbar in seinen Moglichkeiten einzuschran-
ken. M.E. sollte daher auf Doppelhauser verzichtet werden oder die Standorte naher definiert
werden.

Die Festschreibung der Abstandsflachen auf eine bestimmte Fassung der BayBO erschwert
eine Anpassung auf kinftige gesetzliche Regelungen.



Immissionsschutz:
Die Stellungnahme wird nachgereicht.

Wasserrecht/Bodenschutz:

zu der geplanten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Miihlwiesen* in Neu-
stadt a. Main wird aus wasserrechtlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung
genommen:

Wasserrecht

Der Bebauungsplan liegt auBerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.
Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes ,Mihlwiesen soll im Trennsystem erfolgen. Da-
bei soll das anfallende Schmutzwasser der Klaranlage der Gemeinde Neustadt a. Main zu-
gefuhrt werden. Das Niederschlagswasser soll tber ein Regenrlickhaltebecken in vorhan-
dene Verrohrungen und von dort in den Neuhdéllbrunnbach eingeleitet werden. Ob es sich bei
diesen Verrohrungen um Gewasser handelt oder zu welchem Zweck diese Verrohrungen an-
sonsten errichtet wurden, wird nicht erlautert und ist daher noch zu erganzen. Die Einleitung
von Abwasser (Niederschlagswasser) in Vorfluter stellt eine Gewasserbenutzung i.S.v. § 9
Abs. 1 Nr. 4 WHG dar, die der Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf (§§ 8 und
12 WHG). Die Erlaubnis ist unter Beifiigung von priffahigen Planunterlagen rechtzeitig vor
Beginn der ErschlieRungsmaflnahmen beim Landratsamt Main-Spessart zu beantragen.

Zur Auliengebietsentwasserung wird ein Grinstreifen an der stdlichen und siddstlichen
Grenze des Baugebietes festgesetzt. Lt. Planunterlage erfolgt der Ablauf dieses Griinstrei-
fens durch Anschluss an einen vorhandenen Regenwasserkanal im Triebweg. Grundsatzlich
sollte das AulRengebietswasser nicht mit Abwasser vermischt werden, sondern gesondert
ordnungsgemal abgeleitet werden. Sofern diese Entwasserung beibehalten wir ist zu pri-
fen, ob der vorhandene Regenwasserkanal fur die Aufnahme des AulRengebietswassers
ausreichend dimensioniert ist. Es muss sichergestellt sein, dass es durch die Einleitung des
Aulengebietswassers nicht zu Beeintrachtigungen Dritter kommt.

Hinweis: Lt. Ziff. 3.7 der Begrindung soll das Grund-, Quell-, Drainagewasser ... Uber den
Regenwasserkanal in die Versickerungsanlage abgeleitet werden. Im Hinweis Nr. 2.6 der
Planunterlage wurde die Versickerungsanlage durch das Regenrtickhaltebecken ersetzt. Die
Begrindung musste dahingehend noch angepasst werden, da eine Versickerung It. Boden-
gutachten nicht moéglich ist.

Bodenschutzrecht:

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten im Zuge der Baumalinahmen Bodenver-
unreinigungen angetroffen werden, ist das Landratsamt Main-Spessart unverzuglich hiertber
zu informieren.

Naturschutz:

Die Gemeinde Neustadt a. Main plant die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
,Muhlwiesen“ gemal § 13 b BauGB. Dabei soll der Ausdehnungsberich verandert sowie die
Grundstuckszuschnitte, Grunflachen und Stralenfihrungen neugeordnet werden. Insgesamt
betragt das Vorhaben eine Flache von 2,15 ha.

Die naturschutzfachliche Stellungnahme wurde auf Grundlage folgender Planunterlagen er-
stellt:
- Offentliche Bekanntmachung vom 02.08.2021
- Begrindung 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Mihlwiesen® Entwurf
vom 24.06.2021
- Anlage 1 zur Begriindung — HOhenlinien vom 24.06.2021



- Baugrundgutachten fiir das Wohnbaugebiete Mihlwiesen in Neustadt am Main vom
23.09.2020

- Unterlage zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zur 1. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans ,Mihlwiesen“ der Gemeinde Neustadt a. Main von Juli
2021

- Bestandsplan — Biotop- und Nutzungstypen von Mai 2021

- Bebauungsplan 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Miihiwiesen vom
24.06.2021

- Stellungnahme vom Bund Naturschutz Kreisgruppe Main-Spessart vom 30.09.2021

Die Fachkraft fiir Naturschutz nimmt zu den genannten Vorhaben wie folgt Stellung:

Ausgangslage:

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Naturschutzgebiets. Westlich befindet sich
in ca. 120 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet ,Spessart®. In verschiedenen Teilbe-
reichen des Geltungsbereichs befinden sich als ,Streuobstbestande (ohne erfassungswirdi-
gen Unterwuchs)® biotopkartierte Areale.

In direkter Umgebung an den Geltungsbereich ist das Vorkommen des i.S.v. § 7 Abs. 14 b
BNatSchG streng geschiitzten Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris nausit-
hous) bekannt.

Artenschutz:

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wildlebende Tiere der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzten, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren sowie dessen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Des Wei-
teren ist es verboten, wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wander-
zeiten erheblich zu stoéren.

Im Rahmen einer Bauleitplanung ist § 44 Abs. 5 BNatSchG anzuwenden.

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling:

Der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris nausithous) ist i.S.v. § 7 Abs. 2 Nr. 14
b) BNatSchG streng geschutzte Art. Das Vorkommen dieser Art in ist in direkter Umgebung
des Geltungsbereichs bekannt.

Laut Planunterlagen wurden im Geltungsbereich vereinzelt Individuen der Wirtspflanze (Gro-
Rer Wiesenknopf) nachgwiesen. Allerdings bildeten sich bei diesen Exemplaren aufgrund der
Bewirtschaftung im Jahr 2020 keine Blitenstande aus, sodass eine Eiablage flr das Jahr
2020 ausgeschlossen werden kann (vgl. S. 9 f. saP). Die Flurnr. 560 und 561 unterliegen seit
2021 einer Férderung des Vertragsnaturschutzprogramms. Dabei soll die Flache ab dem
15.06. gemaht werden. Dieser Schnittzeitpunkt fihrt dazu, dass wahrend der Hauptflugzeit
des Tagfalters kaum geeignete Blutenstande zur Eiablage vorhanden sind. Nun zeigte eine
Ortseinsicht des Bund Naturschutzes (BN) sowie die einer Fachkraft flir Landschaftspflege
und Naturschutz, dass im September 2021 Blitenstande des Grolten Wiesenknopfes vor-
handen waren. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu einer Eiablage durch spa-
ter fliegende Individuen gekommen ist bzw. die Blutenstande aufgrund der diesjahrigen Wit-
terung nur wenig duch den Schnittzeitpunkt beeintrachtigt wurden. Somit kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, dass es zum Auslésen
der Verbostbestande nach § 44 Abs. 5 BNatSchG kommt. Aus diesem Grund sind aus natur-
schutzfachlicher Sicht im Bereich der Grolien Wiesenknopf Pflanzen innerhalb des Geltungs-
bereichs zweijahrige Vergramungsmalnahmen durchzuflhren. Es ist sorgezutragen, dass
sich wahrenddessen keine Blutenstande ausbilden. Dazu sind die Pflanzen des Grof3en Wie-
senknopfes kurz zu halten. AuRerdem sind im Umfeld der Pflanzen (ca. 10 m) jegliche Bau-
tatigkeiten und Flachenbeeintrachtigungen fur die Dauer der Vergramungsmafnahme (Spat-
sommer 2023) zu unterlassen. Auf diese Weise soll eine Schadigung von Individuen, die sich
Uber zwei Jahre im Ameisenbau aufhalten verhindert werden.



Da in direkter Umgebung eine hohe Dichte der Wirtspflanze (Grofier Wiesenknopf) vorhan-
den ist, wird die Beeintrachtigung von funf Pflanzen — unter Einhaltung der oben genannten
Malnahme — aus naturschutzfachlicher Sicht als nicht erheblich eingestuft. Um jedoch grofit-
mogliche Rechtssicherheit zu bieten sollte innerhalb der 6ffentlichen Granflache (Flurnr. 573
und 575) autochthones Saatgut des Grofden Wiesenknopfes vor Beeintrachtigung dieser funf
Pflanzen ausgebracht werden.

Um eine Ausbreitung des Grolien Wiesenknopfes und somit des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings zu férdern, ist die 6ffentliche Grinflache vor dem 15.06. zu mahen und an-
schlie®end eine Bewirtschaftungsruhe bis einschliel3lich zum 31.08. einzuhalten.

Zudem sind aus naturschutzfachlicher Sicht angrenzende Flachen mit dem Vorkommen des
GrolRen Wiesenknopf vor Beeintrachtigungen zu schitzen und als Bautabuzonen zu kenn-
zeichnen.

GrolRer Feuerfalter:

Laut Stellungnahme des BNs wirden sich im Plangebiet Individuen von nicht sauren Ampfer-
arten befinden. Diese dienen potentiell als Fortpflanzungsstatte fir den i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr
14 b) BNatSchG streng geschiitzten Grofien Feuerfalter (Lycaena dispar). Sollten sich Indivi-
duen dieser Pflanzen innerhalb des Geltungsbereichs befinden, sind diese nach Uberwinte-
rung der Raupen und Entwicklung zu Images bis Baubeginn kurz zu halten.

Fledermduse, Hohlenbriter, Bilche:
Fledermause, Hohlenbriter und einige Bilche (z.B. Haselmaus) sind i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 13
und/oder 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschiitzt.

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere Biotopbdume, d.h. Badume, die potentielle Le-
bensstatten (Dauernester, Hohlen, Rindenplatten, -spalten) fir die oben genannten Artgrup-
pen bieten. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist flr jeden verlorengehenden Biotopbaum bzw.
Struktur vor Baumfallung ein Ausgleich von 1:3 (Nisthilfe, Biotopbaum aus der Nutzung neh-
men, Biotopbaum an andern Baum anbinden) zu schaffen (vgl. S. 8 saP). Dabei sind die Fel-
dermauskasten bzw. Nisthilfen mind. ein Jahr vor Baumfallung im Umfeld zu installieren und
der Standort der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Zudem sind zuvor Biotopbaume
aus der Nutzung zu nehmen. Auch diese sind der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.
Bisher wurde die untere Naturschutzbehérde weder wegen der aus der Nutzung zu nehmen-
den Biotopbdumen, noch der Installation von Fledermauskasten/Nisthilfen kontaktiert. Aus
diesem Grund ist davon auszugehen, dass die MaRnahmen noch nicht umgesetzt wurden.
Eine Baumfallung ist somit unter Voraussetzung einer zeitnahen Installation der Nisthilfen
frihestens im Herbst 2022 mdglich.

Die in der Stellungnahme des BN vorgeschlagene Lebensbaumverpflanzung (anstelle von
Anbinden des Biotopbaums) ist aus naturschutzfachlicher Sicht ebenfalls mdglich.

Laut Planunterlagen sollen insgesamt funf Fledermauskasten bzw. Nisthilfen (vgl. S. 8 saP)
fur den Ausgleich der Biotopbaume installiert werden. Allerdings ist gemal Nr. 2 der CEF-
Maflnahmen (S. 8 saP) pro verloren gegangene Struktur mind. ein Fledermauskasten aufzu-
hangen (vgl. S. 8 saP). In der Tabelle, die den Zustand der Badume beschreibt (vgl. S. 7 f.
saP) werden bei verschiedenen Baumen von ,Spalten und Rissen® oder ,Rindenvertiefun-
gen“ (z.B. Baum Nr. 8, 53, 54) genannt. Diese Formulierungen lassen vermuten, dass ein-
zelne Baume mehr als nur eine Struktur aufweisen, die sich als Lebensstatte fir Fleder-
mause eignen. Somit sind funf Nisthilfen nicht ausreichend um den Verlust von anscheinend
mehr als flnf Strukturen auszugleichen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande mit
hinreichender Sicherheit ausschliellen zu kénnen, ist die Anzahl der Fledermauskaste bzw.
Nisthilfen zu erhéhen.

In den Planunterlagen wird der Rodungszeitraum von Biotopbdumen aufgrund einer potenti-
ellen Besiedlung mit Fledermausen auf Mitte September bis Mitte Oktober festgesetzt. Mit



diesem Zeitraum besteht aus naturschutzfachlicher Sicht Einverstandis. Allerdings ist zu er-
ganzen, dass dennoch die Vogelbrut zu beachten ist.

Reptilien:

Zauneidechsen und Schlingnattern sind i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 14 b BNatSchG streng ge-
schitzt. Laut Stellungnahme des BN wirde das Plangebiet ,gute Habitateignungen® fir Rep-
tilien aufweisen. Die Ortseinsicht einer Fachkraft fir Naturschutz und Landschaftspflege
ergab, dass das Gebiet strukturreich ist und sich besonders die vorkommenden Holzlager,
Brachestreifen und Gebuschreihen als Lebensraum fir Reptilien eignen wirden. Sollten sich
diese oder andere Kleinstrukturen innerhalb des Geltungsbereichs befinden, sind in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehérde Vergramungs- und Ausgleichsmalinahmen ent-
sprechend der ,Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — Zauneidechse —
Relevanzprifung-Erhebungsmethoden-MalRnahmen® (LfU Juli 2020) zu ergreifen. Dazu
kénnten beispielsweise auf der Flurnr. 573 und 575 (Bereich der 6ffentlichen Griinflache)
Aufwertungsmalfinahmen durch die Anlage von Kleinstrukturen geschaffen werden. Sollten
keine der als Lebensraum fur Zauneidechsen geeigneten Strukturen betroffen sein, ist Si-
cherzustellen, dass diese im Rahmen der Bautatigkeiten nicht beeintrachtigt werden.

Landschaftsbild und Abgrenzung der Baugrundstiicke:

Laut Planunterlagen umfasst der Geltungsbereich und somit die geplanten Baugrundstiicke
nur Teile verschiedener Flurnummern. Um eine Ausweitung der Baugrundstlicke Uber den
Geltungsbereich hinaus zu verhindern und gleichzeitig eine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes vermeiden, ist entlang der Stidgrenze des Plangebiets eine optische Tren-
nung durch beispielsweise Baumheckenpflanzungen zu schaffen.

Sonstiges:
Im Rahmen der urspriinglichen Aufstellung des Bebauungsplans ,Mihlwiesen® (09.12.2004)

wurden naturschutzfachliche KompensationsmafRnahmen auf Flurnr. 552 (Gemarkung Neu-
stadt a.M.) festgelegt. Diese wurden bisher nicht umgesetzt. Von Seiten der unteren Natur-
schutzbehorde wird gefordert, dass die Ausgleichsflache vor Satzungsbeschluss der 1. An-
derung des Bebauungsplans ,Muhlwiesen® entsprechend der Planunterlagen des Bebau-
ungsplans ,Muhlwiesen® (vom 09.12.2004) herzustellen ist. Dies ist der unteren Naturschutz-
behérde anzuzeigen.

Die Umsetzung der festgesetzten Pflanz-, PflegemalRnahmen und die Erhaltung von Obst-
baumen ist durch die Gemeinde zu Gberwachen. Die Herstellung ist der unteren Natur-
schutzbehorde anzuzeigen sowie alle funf Jahre Bericht Uber den Entwicklungszustand zu
erstatten.

Bei den Gehdlzpflanzungen sind Pflege- und Erhaltungsmaflnahmen (ggf. wassern) sowie
Entwicklungs- und Erziehungsschnitte (mind. 10 Jahre) durchzufihren.

Im Bereich der geplanten 6ffentlichen Grinflache und des Regenriickhaltebeckens (Flurnr.
573, teilw. 575, teilw. 576) Regiosaatgut der Ursprungsregion 21 und nicht 12 zu verwenden
(vgl. S. 20 Begriindung).

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann dem Vorhaben unter folgenden Bedingungen in
Aussicht gestellt werden:

- Seitens der unteren Naturschutzbehoérde wird gefordert, dass die Ausgleichsflache
des urspriinglichen Bebauungsplans ,Mihlwiesen® vom 09.12.2004 vor Inkrafttreten
der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Miihlwiesen® entsprechend der damaligen
Planunterlagen umgesetzt wird. Die Umsetzung ist der unteren Naturschutzbehérde
anzuzeigen.

- Es ist Regiosaatgut der Ursprungsregion 21 und nicht 12 zu verwenden.

- Bei Gehdlzpflanzungen sind Pflege- und Erhaltungsmalinahmen (ggf. wassern) so-
wie Entwicklungs- bzw. Erziehungsschnitte (mind. 10 Jahre) durchzufthren.



- Die Umsetzung der festgesetzten Pflanz-, Pflegemald- und Erhaltungsmaflinahmen ist
durch die Gemeinde zu Uberwachen und der unteren Naturschutzbehoérde alle funf
Jahre Bericht zu erstatten.

- In Bereichen innerhalb des Geltungsbereichs mit Vorkommen des Grof3en Wiesen-
knopfs (mit Blitenstanden im Jahr 2021) sind Uber zwei Jahre Vergramungsmafnah-
men bezlglich des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings durchzuflhren. Dazu ist
sorgezutragen, dass keine BlUtenstande ausgebildet und im Umkreis von ca. 10 m
jegliche Bautatigkeiten und Flachenbeeintrachtigungen unterlassen werden.

- Bereiche auf3erhalb des Geltungsbereichs, in denen Pflanzen des Grolien Wiesen-
knopfes stehen, sind als Bautabuzonen zu kennzeichnen.

- Zur Forderung des GrofRen Wiesenknopfes und somit des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings ist die 6ffentliche Grunflache vor dem 15.06. zu mahen und an-
schliel3end eine Bewirtschaftungsruhe bis einschlief3lich zum 31.08. einzuhalten.

- Befinden sich innerhalb des Geltungsbereich Individuen nichtsaurer Ampferarten,
welche sich als Lebensstatte fir den Grol3en Feuerfalter eignen, sind Vergrdmungs-
maRnahmen durchzufilhren. Dabei sind die Pflanzen nach Uberwinterung der Rau-
pen und Entwicklung zu Images bis Baubeginn kurz zu halten.

- Vor Fallung von Biotopbaumen im Geltungsbereich sind andere Biotopbaume in der
Umgebung aus der Nutzung zu nehmen. Diese sind zuvor der unteren Naturschutz-
behorde zu nennen.

- Fledermauskasten bzw. Nistkasten sind mind. ein Jahr vor Fallung von Biotopbau-
men in der naheren Umgebung anzubringen. Der Standort ist der unteren Natur-
schutzbehoérde mitzuteilen.

- Es ist der unteren Naturschutzbehérde die genaue Anzahl der verlorengehenden
Strukturen, die sich als Lebensstatte fur Fledermduse eignen zu nennen und eine
entsprechende Anzahl an Fledermauskasten bzw. Nisthilfen aufzuhangen.

- Im Rahmen der Rodung von Biotopbaumen (Mitte September — Mitte Oktober) ist die
Vogelbrut zu bericksichtigen.

- Sollten im Rahmen des Vorhabens Strukturen beeintrachtigt werden, die sich als Le-
bensstatte fur Zauneidechsen eignen (Holzlager, Brachestreifen, Geblschreihen)
sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde CEF-Malinahmen entspre-
chend der ,Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — Zauneidechse
— Relevanzprifung-Erhebungsmethoden-MalRnahmen® (LfU Juli 2020) umzusetzen.

- Alle Ausgleichsmalinahmen sind rechtlich und dinglich zu sichern.

Hinweise:

- Um gréRtmdgliche Rechtssicherheit zu schaffen, sollte im Bereich der 6ffentlichen
Grunflache autochthones Saatgut des Grofden Wiesenknopfes ausgebracht werden.
Diese sollten vor Beginn der Vergramungsmalnahmen eine Funktion als Lebens-
statte fir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling bieten.

- Aus naturschutzfachlicher Sicht sollten die Baugrundstiicke optisch begrenzt werden.
Dazu wirde sich eine Baumheckenpflanzung eignen.

- Seitens der Gemeinde sollte regelmaRig geprift werden, dass es zu keiner Auswei-
tung der Baugrundstlicke tUber den Geltungsbereich hinaus kommt.

- Eine Lebendbaumverpflanzung ist anstatt dem Anbinden des Stammabschnitts eben-
falls zulassig.

Kreisbrandrat:
Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes folgende Forderungen fir notwendig erachtet:

1. Feuerwehreinsatz allgemein:
Die Freiwillige Feuerwehr Neustadt verfiigt tGber ein Léschgruppenfahrzeug LF 8/6.
Es stehen in der erforderlichen Hilfsfrist ausreichende Einsatzmittel und Krafte zur Verfu-

gung.

1. Léschwasserversorgung:



Bei der Planung und Ausfuhrung der Wasserversorgungsanlage sind die einschlagigen
Richtlinien des DVGW zu beachten, insbesondere jedoch die Arbeitsblatter:

W 405 Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
W 331 Hydranten — Richtlinien
W 313 Richtlinien fur Bau und Betrieb von Feuerldésch- und Brandschutzanlagen in
Grundstucken im Anschluss an Trinkwasserleitungen
W 311 Wasserversorgung, Wasserspeicherung; Bau von Wasserbehaltern,
Grundlagen und Ausfihrungsbeispiele
Die erforderliche Loschwassermenge fiir allgemeine Wohngebiete gemafl DVGW-W405 bei
einem Fliesdruck von mindestens 1,5 bar tiber einen Zeitraum von 2 Stunden muf} zur Verfi-
gung stehen.

Im Bereich der Gebaude missen im Abstand von max. 100 m Loschwasserentnahmestellen
zur Verfugung stehen.

1. Zufahrten und Flachen fiir die Feuerwehr:
Die Technische Regel ,Zufahrten und Flachen flir die Feuerwehr® sind zu beachten. Die Zu-
fahrten zu den geplanten Schutzobjekten mussen fir Feuerwehrfahrzeuge mit einer zulassi-
gen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen. Werden
Stichstrallen oder -wege mit mehr als 50 m Lange angelegt, ist an deren Ende ein Wende-
platz anzulegen. Gegebenenfalls sind am Wendeplatz Verkehrsbeschrankungen (Haltever-
bote) zu verfiigen.

1. Alarmierung:
Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung des

Gemeindegebietes zu Uberprifen und falls erforderlich anzupassen. Hierzu kann die Installa-
tion einer weiteren Feuer-Alarmsirene notwendig werden.

Mit freundlichen GrifRen

Reder
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8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Neustadt a.Main
Allgemeines Wohngebiet ,,1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan
Miihlwiesen* im Ortsteil Neustadt - meine Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Morgenroth,

das geplante Baugebiet ,Miihlwiesen” sorgt wie jede geplante BaumaBnahme fiir
Kritik, weil unterschiedliche Gesichtspunkte in den Vordergrund geschoben werden.
Die Motivation der Gemeinde fiir die Freigabe der Miihiwiesen zur Bebauung hatten
Sie dargelegt und auch Stimmen aus dem Gemeinderat sind nach auen gedrungen.

Nichts ist einfacher, als ein neues Baugebiet auszuweisen im Vergleich zu miithsamen
MaBnahmen der Innenentwicklung. Deshalb (iberbieten sich auch die Biirgermeister
der Gemeinden mit Angeboten fiir Bauwillige und Gewerbetreibende.
Unberiicksichtigt bleibt dabei, wie die Kommunen das vorgegebene Ziel der
Bayrischen Staatsregierung - weniger als 5 Hektar pro Tag versiegeln - denn erreichen
wollen, weil die Staatsregierung alleine auf Freiwilligkeit setzt. Machen wir ein
Zahlenbeispiel, um zu erkennen, dass selbst die 5 ha/ Tag als Ziel ein Irrsinn sind.
Neustadt hat ca. 0,3 pro Mille der Flache Bayerns (19,8 gkm/ 70550 gkm). Pro Jahr
ware das ein maximale Versiegelung von 0,5 ha. In 70 Jahren, also seit dem 2.
Weltkrieg sind das schon 35 ha als Ziel, wobei zur Zeit das Doppelte versiegelt wird.
Das wéren in Neustadt seit dem Krieg 70hal

Der statistisch gréBere Wohnraum pro Einwohner heutzutage ist der Tatsache
geschuldet, das viele Kinder nach der Berufsausbildung hier auf dem Land keinen
Arbeitsplatz fir ihren Beruf finden und wegziehen. Es ist falsch zu behaupten, die
Menschen wiirden sich mehr Wohnraum wiinschen. Welches &ltere Ehepaar oder
sogar Einzelperson in einem EFH winscht sich denn schon diesen groBen Wohnraum?
Es fehlt fir diese Menschen einfach die Wohnalternative! Deshalb ziehen immer mehr
alte Menschen in Eigentumswohnungen der Stadt, weil dort das Leben fiir sie



Die Bepflanzungspléne fehlen auf keinen Bebauungsplanen und doch sind sie immer
nur Makulatur. Ich bitte alle Réte und den Biirgermeister zu tiberpriifen, wie denn die
Bepflanzung im eigenen Garten aussieht und was in den Neubaugebieten in Erlach
vorherrscht! Bitte schauen sie wirklich nach und werden sie nachdenklich!

Ehrlicherweise sollte man Vorschriften streichen, wenn die Umsetzung nicht
durchgesetzt wird!

Soweitich weiss, gibt es einen Umweltbeauftragten. Jetzt wird es Zeit aktiv zu werden
und ich wiinsche viele Unterstiitzer im Rat und gutes Gelingen fiir einen
Bebauungsplan, der mir zwar unnétig und schidlich erscheint, der aber wenigstens in
seiner Gestaltung zukunftsweisend sein muss!

Zum SchluBB méchte ich noch an die Gemeindefinanzen erinnern. 1,5 Millionen miissen
wir kurzfristig aufnehmen wegen der Wasserversorgung und weil wir keine schriftliche
Zusage fiir Zuschiisse hatten. Mehr Bewohner im Ort belasten auch die Klaranlage
mehr und die wartet doch schon als nachster Sanierungsfall. Es wére gut im voraus
dariiber zu informieren und auch einen méglichen schlimmsten Fall zu benennen.

Mit freundlichen GraBen
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Michael und Carolin Pfeuffer 16.09.2021
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Stellungnahme zum Projekt Mihlwiesen

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Stellungnahme bezieht sich hauptsachlich auf das Projekt an sich. Wir sind
der Meinung, dass ein Baugebiet in Neustadt nicht unbedingt erforderlich ist, da noch
einige Bauplatze im Ortsgebiet vorhanden sind und es auch erheblichen Leerstand
im Altort gibt. Im Gegensatz zu bisherigen Aussagen wiirde es dem Ortsbild
erheblich besser anstehen wenn heruntergekommene und ungenutzte Gebaude
saniert oder ersetzt wiirden anstatt weitere Griinflichen zu versiegeln.

Erst recht in einem so wunderschénen Tal, das aus wertvollen Streuobstwiesen und
Magerwiesenbiotopfldchen besteht!

Flachenversiegelung ist ein hei® diskutiertes Thema und viele Stadte und
Gemeinden erstellen Konzepte um genau das zu vermeiden und ihre Ortskerne
wieder zu beleben. Hier sollte zuerst angesetzt werden, auch um den Leerstand nicht
noch gréRer werden zu lassen.

Freundliche GriiRe

P~ @,

Michael Pfeuffer Carolin Pfeuffer



Sabine und Achim Weyer Neustadt, 10.09.2021
Am Silberlochbach 3
97845 Neustadt am Main

Gemeinde Neustadt am Main
Spessartstr. 3

97845 Neustadt am Main

Stellungnahme zu den Planentwiirfen Bebauungsplan Miihiwiesen

Sehr geehrter Herr Birgermeister Morgenroth,
sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderats,

gegen den am 24.06.2021 bekanntgegebenen Bebauungsplan méchten wir folgende
Einwénde vorbringen:

Mit der Reduzierung der momentanen Grundstiicksbreite unseres Grundstiick Flur
Nummer 564 von derzeit 26m auf 20m sind wir nicht einverstanden. Dies wurde bei der
ersten Planvorstellung von Herrn Glaab (Vermessungsamt Lohr) bereits vorgebracht.
Durch die Gleichstellung aller Grundsticke auf 20m ist die Beriicksichtigung der
Flachenverhéltnisse nach §56 Abs.1 VerteilungsmaRstab BauGB nicht gewahrt.

Da fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke bereits
wahrend der Flurbereinigung ein 35% Flachenabzug stattfand und mit der jetzigen
Umlegung ein erneuter Flachenabzug von 30% einhergeht, sind wir mit einer weiteren
Reduzierung nicht einverstanden.

Ansonsten bitten wir um Herausnahme unseres Grundstiickes nach §52 Abs.2
Umlegungsgebiet BauGB, wie es bei der Flurnummer 567 praktiziert wurde.

Die nach MaBnahme A4.1 festgelegte Verkehrsfléche als 6ffentliche Verkehrsflache
und ,FuB- und Gehwegflache* festzusetzen erscheint uns bei einem Neubaugebiet mit
ausreichenden Platzverhaltnissen als nicht burgerfreundlich. Eine Ausfiihrung der
Stralle mit einseitigem Gehweg in gepflasterter Ausfilhrung wiirde hier eine sichere
raumliche Trennung zwischen flieBendem und ruhendem Verkehr und der Nutzung als
FuB- und Gehwegflache bewirken. Dies hitte zudem den Vorteil, dass die
Versorgungsleitungen fiir Strom, Telefon, Internet etc. hier verlegt und ohne gréRere



Folgekosten bei einem Ausbau oder Ausfall instandgesetzt werden kénnten. Weiterhin
ware es dann dem Stand der Technik entsprechend méglich Stromanschlusskasten und
StralBenbeleuchtungen jeweils zur Halfte an den Grundstiicksgrenzen direkt am
Gehweg aufzustellen und nicht wie in A15.2 auf privatem Grund zu installieren.

Genligend negative Beispiele durch nicht vorhandene Gehwege oder nicht durchdachte
Planungen in der Vergangenheit haben wir in unserer Gemeinde ja schon bestehen.

- Einmiindung Am Silberlochbach in die Spessartstrasse

- Beengte Stralenverhaltnisse Bogenstrasse, Am Silberlochbach usw.

- Teilweise chaotische Parksituationen in der Spessartstrasse auf
multifunktionalen Gehwegen, welche die FuRganger auf die Fahrbahn zwingen
und zu Gefahrdungssituationen fihren

- Parksituation Am Michaelsberg, Strafle einseitig komplett zugeparkt

- Parksituation am Dorfplatz trotz Parkgebot und Pfarrheim bei Veranstaltungen
oder der Gleichen (z.B. Gemeinderatssitzungen)

Die in der Griinordnung A5.2 straBenbegleitenden, auf Privatgrundstiicken zu
pflanzenden Laubbaumhochstdmme gemaR Pflanzenvorschlagliste B nach FLL
Vorschriften erreichen alle im ausgewachsenen Zustand eine Héhe zwischen 15-20m.
Ob dies fir eine Wohnbebauung eine sinnvolle Auswahl in Bezug auf
Verkehrssicherungspflicht und den damit in Verbindung stehenden rechtlichen Folgen
bei einem méglichen auftretenden Schaden durch immer starkere Naturereignisse ist,
stellen wir in Frage. Wie wir als Grundstiickseigentiimer dieser
Verkehrssicherungspflicht nachkommen sollen, wire rechtlich zu klaren.

Abgesehen hiervon ist der entstehende Pflegeaufwand nicht zu unterschitzen. Dies ist
ja an den in der Spessartstrasse im Zuge der Dorferneuerung gepflanzten Baumen
jeden Herbst zu beobachten. Das abfallende Laub liegt hier mitunter wochenlang um
die Bdume und auf der Fahrbahn herum und tragt sicherlich nicht zur
Verkehrssicherheit bei. Das anfallende Laub solcher Baume ist nicht mal so schnell
Uber die Biotonne zu entsorgen und der Entsorgungsaufwand wird in diesem Fall auf
den einzelnen Grundstiickseigentiimer Ubertragen.

Mit freundlichen GriiRen .
Vorraltungsgemeinschaft
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